Mesekenhagen / Gristow

Spacieuse maison individuelle avec double abri
voiture et verger
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PRIX D'ACHAT: 296.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 165,05 m2 « PIECES: 7 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 690 m?2
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En un coup d'aal

25466033

ca. 165,05 m?

a deux versants
7

5

2

1998

2 x Abri devoitures, 1
x surfacelibre

296.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

Terrasse, Balcon




CODE DU BIEN: 25466033 - 17498 Mesekenhagen / Gristow

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
22.09.2035 113.20 kWh/m2a
Gaz D
1998
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis o 25 F + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m



CODE DU BIEN: 25466033 - 17498 Mesekenhagen / Gristow

Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘. VON POLL .

-— — - (y 7
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K -
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

www.von-poll.com

T.: +49

(0)3834 - 85 59 555
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle, construite en 1998 selon des méthodes de constr uction robustes,
offre une surface habitable généreuse d'environ 165,05 m2 sur un terrain d'environ 690 m?
dansun quartier recherché. Avec un total de sept pieces—dont cing chambres— et deux
sallesde bains, la propriété est idéale pour les familles nombreuses, maisaussi pour les
acquéreursayant besoin d'espace pour un bureau, desinvitésou desloisirs. Au rez-de-
chaussée, un hall d'entrée accueillant recoit les occupants et leursinvités. Le salon, véritable
coaur dela maison, donne directement sur uneterrasse partiellement couverte et exposée
plein sud —un lieu idéal pour sedétendreen plein air. La cuisine est idéalement située a
proximité du séour/salle a manger. On trouve également au rez-de-chaussée une chambre,
une piece supplémentaire pouvant servir de bureau, une petite salle d'eau et une salle de
bains avec baignoire et WC. Attenante a la salle de bains, une buanderie offre un espace de
rangement supplémentaire. A |'éage, quatr e autr es piéces sont disponibles et peuvent étre
aménagées de différ entes manieres —dont une piéce communicante pouvant également servir
de salon ou d'atelier. Une deuxiéme salle de bain spacieuse, avec baignoire et douche,
compléte cet étage. Laloggia exposée plein sud offreunejolievue sur lejardin. La propriété
est cloturée coté cour et offre de nombreuses possibilités d'aménagement paysager. Outre un
abri dejardin, on trouve une dépendance et une citerne pour la récupération des eaux de
pluie. Un puits privéfaciliteI'arrosage du jardin. Les arbresfruitiersbien entretenus
constituent un atout majeur : non seulement ils sont esthétiquement plaisants, maisils
promettent également uner écolte abondante chaque année. Un double abri voiture et des
places de parking supplémentair es sont disponibles sur la propriété. Parmi les équipements,
on trouve des volets roulants mécaniques a toutes les fenétres, un chauffage central au gaz et
une cheminée per mettant |'installation d'un foyer. Une connexion fibre optique assure un
accesinternet haut débit, ce qui rend la maison idéale pour letélétravail. La propriété
nécessite unerénovation et offre aux futurspropriétairesla possibilitéd'y intégrer leurs
propresidées de modernisation et de design. Sa structure solide et son agencement généreux
constituent une excellente base pour un mode de vie personnalisé.
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Détails des commodités

- Glasfaser

- Brunnen

- Doppelcar port

- Schuppen

- Gartenhaus

- Freisitzim Erdgeschoss, L oggia im Ober geschoss
- mechanische Rollladen an allen Fenstern

- 1 Wannenbad, 1 Duschbad, 1 Vollbad
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Gristow der Gemeinde M esekenhagen, einer ruhigen
und landschaftlich gepr dgten Umgebung in unmittelbarer Nahe zu Greifswald. Uber die
Bundesstrae B105 und die Autobahn A20 besteht eine sehr gute Verkehrsanbindung:
Greifswald erreicht man in rund 10 Minuten, die Hansestadt Stralsund in etwa 25 Minuten.
Damit eignet sich die Lage besonders gut fur Pendler, die die Nahe zu beiden Stadten
schéatzen.

Gristow selbst ist durch seine Lage am Bodden und den beliebten Tierpark Gristow
bekannt, der zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fir Familien und Naturliebhaber bietet. Rad-
und Wanderwege in der Umgebung laden zu Ausfliigen in die Natur ein, wahrend die Nahe
zur Kste zusétzliche Erholungsmdoglichkeiten schafft.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und alle weiteren Einrichtungen destéglichen
Bedarfs befinden sich in Greifswald, sodass die Bewohner von einer Kombination aus
naturnahem Wohnen und stadtischer Infrastruktur profitieren.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 113.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1998.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jan Fehlhaber

Schuhhagen 22, 17489 Greifswald
Tel.: +49 3834 - 85 59 555
E-Mail: greifswald@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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