Plon - GroBer Ploner See

Penthousewohnung in Plon-Stadtheide — M oder nes
Wohnen mit grof3er Dachterrasse & Weitblick
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En un coup d'aal
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ca. 84,34 m?
Toit en pavillon
3

2

1

1

2025

1 x surfacelibre

398.850 EUR
Attique
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 17.50 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
27.10.2034 A+
2025

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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|
lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

Individuelle Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

www.home.von-poll.com

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lacenim serzree
@& App Store " Google Play

[=] 245 ]

www.von-poll.com
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Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Ihre Finanzierungsberechnung

954

Erfolgsaussicht

Kaufpreis: 765.000 €
80.000 €

Eigenkapital:

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

— E‘é%E L,‘ﬂw L

Neubauprojekte | Gewerbevermietung

p——
Mehrfamilienhsuser | Kapitalaniagen | Gewerbeimm

W Top-Marke & starkes Netzwerk
[ Selbststandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

ot ;iu"("’(f'i’ﬂf

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein
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Une premiereimpression

Diese stilvolle Wohnung im Staffelgeschoss eines moder nen Neubaus Uiber zeugt durch ihre
durchdachte Architektur, hochwertige Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente.
Grof3zugige Fensterfronten sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare und lassen viel
Tagedlicht in die offen gestalteten Raume fallen. Besonders der weitlaufige Wohn- und
Klchenbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und ist ein Ort zum Entspannen, Kochen
und Zusammensein.

Durch die Ausrichtung nach Stidwesten kdnnen Sie sonnige Stunden bisin den Abend hinein
genielden. Ein absolutes Highlight ist die nach Sliden ausgerichtete Dachterrasse, die direkt
an den Wohnber eich anschlief3t und einen wunderbaren Platz im Freien bietet —ideal zum
Genielden oder um Géste zu empfangen.

Der Grundrissist klar strukturiert und effizient geplant. Neben dem offenen Wohnbereich
gibt eseine praktische Abstellkammer sowie ein moder nes Badezimmer mit ebenerdiger
Dusche. Fur zusatzlichen Komfort sorgen die durchgehend verlegte FuRbodenheizung und
ein eigener Stellplatz direkt vor der Haustr.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage mit guter Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten,
Nahverkehr und weitere Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Besonder s zukunftsorientiert ist der energetische Standard: Das Gebaude wurde nach KfW-
40-Richtlinien errichtet, ist mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet und stellt somit eine
Investition in Nachhaltigkeit und niedrige Betriebskosten dar.

Diese Wohnung vereint stilvolles Design, hohen Wohnkomfort und 6kologisches Bewusstsein
und ist somit perfekt fir alle, die modernes Wohnen mit L ebensqualitat verbinden méchten.
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Détails des commodités

» Staffelgeschossin einem moder nen Neubau

» Grole Fensterfronten fur helle, lichtdurchflutete Raume
 Grol3zugiger, offener Wohn- und K iichenbereich
 Slidwest-Ausrichtung mit viel Sonne bisin den Abend
 Grol3e, sonnige Sudterrasse

e Klar strukturierter, gut durchdachter Grundriss
 FuRBbodenheizung in allen Raumen

» Modernes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche

* Praktische Abstellkammer

» Ruhige Wohnlage mit guter Infrastruktur

* Eigener Stellplatz direkt vor der Haustir

* Energieeffizienter KfW-40-Standard

 Photovoltaikanlage zur Unter stlitzung der Ener giever sorgung
* sowie weitere Auststattungsmer kmale It. Baubeschreibung
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Tout sur |'emplacement

Die moder nen Wohnungen befinden sich in einer ruhigen Lagein Plon, nur wenige Schritte
vom idyllischen Suhrer See entfernt. Diese begehrte Lage bietet nicht nur eine malerische
Umgebung, sonder n auch eine ausgezeichnete Anbindung an die Vorziige der Stadt.

P10n selbst ver bindet charmanten Kleinstadtcharakter mit urbanem Flair. Die historische
Altstadt beherbergt eine Vielzahl von Geschéaften, gemiitlichen Cafés und Restaurants, in
denen Sieregionale Spezialitaten genief3en konnen. Kulturelle Highlights wie das Schloss
P16n und das Museum auf dem Grof3en Pléner See sind nur einen kurzen Spaziergang
entfernt und laden zu spannenden Entdeckungen ein.

Die umliegende L andschaft der Holsteinischen Schweiz 1&dt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein, von entspannten Spazier gangen bis hin zu ausgedehnten
Wanderungen und Radtouren. Die Nahe zum Suhrer See bietet zudem ideale Bedingungen
fUr Freizeitaktivitaten aller Art, wahrend der nahegelegene Ploner See mit seinen
Uferpromenaden und Strandbadern zum Verweilen und Entspannen einladt.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung macht es einfach, die umliegenden Stadte wie Kiel
und L tibeck zu erreichen. Sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
gelangen Sie schnell und bequem zu Ihren Zielen, was diese L age besonder s attraktiv fur
Pendler und alle, die die Vor zlige des stadtischen L ebens schatzen, macht.

Die moder nen Neubauwohnungen bieten somit nicht nur ein Zuhause, sondern auch einen

L ebensstil, der das Beste aus Stadt und Natur vereint. Erleben Sie die perfekte Symbiose aus
urbanem Komfort und natirrlicher Schénheit und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um sich von diesem einzigartigen Wohnprojekt in Plon zu Uber zeugen.




CODE DU BIEN: 25471013.22 - 24306 PIon - GroBer Ploner See

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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