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lhr neuer Standort in Kiel — Exklusive
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En un coup d'cell

25471060 4.947 EUR
1982 Surface de vente

Mieterprovision

5 x surface libre betragt das 1,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 329 m?
Modernisé
massif

ca. 329 mz
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Informations énergétiques

Legally not required
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VON POLL

COMMERCIAL

UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

PREISVERGLEICH NACH BAUJAHRH
NEUBAU FAST UBERALL VORN —
AUSSER IN HAMBURG UND MUNCH,

2 Altbau oder Neubau - ein klarer Preisverg
Der neue Blog von VON POLL zeigt:

Preise hangen stark vom Baujahr ab. Altbal
sind nur in Top-Stadten wie Miinchen und
Hamburg teurer, wahrend Immobilien aus:
60er-90er Jahren oft am giinstigsten sindj]

K= Neubauten ab 2021 iiberzeugen mit
modernem Standard und Energieeffizier
kosten aber oft am meisten.

ul Fazit: Baujahr ist nur ein Faktor —
Zustand und Ausstattung machen del
Unterschied!

Link in Bio fiir den vollstandigen
Uberblick!

www.von-poll.com
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‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25471060 - 24103 Kiel — Kiel-Mitte

La propriété

66,6k

VON POLL

exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

y
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obilie sind, wenden S
Immabilie zu finden,

Vorstellungen bestmdglich entspricht.

werfiigen Giber langjéihrige Erfahrung in der erfolgreichen

nte sowie igende Kontakte zu

ich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in

sind wie mit den rogionalen Marigegebenhaiten in Schleswig-Holstein

innovatives verfilgt VON POLL.

ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
‘oder in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir

Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.

www.von
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Diese hochwertige Laden- und Verkaufsflache in zentraler Innenstadtlage von Kiel bietet
ideale Voraussetzungen fir Einzelhandel, Showrooms oder Dienstleistungskonzepte mit
hoher Sichtbarkeit und Frequenz. Das Objekt befindet sich in einer der besten Lagen der
Kieler Innenstadt am Fleethdrn/Asmus-Bremer-Platz, einem der bekanntesten und
meistfrequentierten Standorte, und ist Teil des traditionsreichen Gebaudes der Kieler
Nachrichten.

Die Laden- und Verkaufsflache umfasst insgesamt ca. 330,00 m2 und ist flexibel in zwei
Einheiten mit ca. 65,00 m2 bzw. ca. 265,00 m2 teilbar. Dadurch eignet sich die Flache
sowohl fur einen einzelnen Nutzer als auch fur kombinierte Nutzungskonzepte oder
unterschiedliche Geschéftsbereiche.

Grol3zilgige Fensterfronten gewahrleisten maximale Sichtbarkeit, eine optimale
Warenprésentation und eine helle, einladende Atmosphéare. Die hohen Decken schaffen
ein reprasentatives Raumgefihl und unterstreichen den hochwertigen Charakter der
Flache. Ein besonderes architektonisches Highlight ist die Empore, die zusétzliche
Verkaufs-, Prasentations- oder Beratungsflache bietet und das Objekt optisch wie
funktional aufwertet.

Ergéanzend stehen zwei separate Raume zur Verfiigung, die sich ideal als Blro-, Lager-
oder Personalbereiche nutzen lassen. WC-Einheiten sowie eine Mitarbeiterkiiche sind
vorhanden und sorgen fiir einen reibungslosen Betriebsablauf. Stellplatze am Objekt
bieten einen zusatzlichen Mehrwert in dieser stark nachgefragten Innenstadtlage.

Die Lage am Fleethorn/Asmus-Bremer-Platz garantiert eine hohe Passantenfrequenz,
exzellente Sichtbarkeit und hervorragende Erreichbarkeit. In der unmittelbaren
Umgebung befinden sich 6ffentliche Verkehrsmittel, die FulRgangerzone, der
Hauptbahnhof sowie zahlreiche Einzelhandels-, Gastronomie- und
Dienstleistungsangebote.

Insgesamt handelt es sich um eine attraktive und flexibel nutzbare Laden- und
Verkaufsflache in bester Kieler Innenstadtlage. Uberzeugen kann sie durch ihre
Teilbarkeit, ihre reprasentative Architektur und ihre hervorragende Infrastruktur. Sie ist
ideal fur den Einzelhandel, als Showroom, Flagship-Store oder fiir hochwertige
Dienstleistungsangebote geeignet.
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Détails des commodités

» Gesamtflache von ca. 330,00 m? als Laden- und Verkaufsflache

* Flexible Flachenaufteilung méglich, Teilung in ca. 66,00 m2 und ca. 265,00 m2
realisierbar

» Grof3zligige, bodentiefe Fensterfronten mit ausgezeichneter Sichtbarkeit zum Asmus-
Bremer-Platz

* 1A-Innenstadtlage mit hoher Passantenfrequenz

» Reprasentative Einheit in einem alt eingesessenen und bekannten Gebaude der Kieler
Nachrichten

» Hohe Decken fir ein offenes, grof3ziigiges und reprasentatives Raumgefuhl

» Empore als zusatzliche Nutzflache, ideal fir Prasentation, Beratung, Bliro oder Lounge
* Helle und freundliche Raumwirkung durch optimale Belichtung

» Zwei separate Nebenrdume, nutzbar als Biiro-, Lager- oder Personalraume

» Getrennte WC-Einheiten fuir Kunden und/oder Mitarbeiter

» Separate Mitarbeiterkiiche fuir den taglichen Betriebsablauf

» Stellplatze am Objekt bzw. in unmittelbarer Néhe verflgbar

* Flexible Nutzungsmaglichkeiten fur Einzelhandel, Showroom, Dienstleistungen oder
Flagship-Store

» Gute ErschlielBung und klare Raumstruktur

» Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

* FuRlaufige Erreichbarkeit von Bahnhof, Fu3gangerzone, Gastronomie und Einzelhandel
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Tout sur I'emplacement

Die Verkaufsflache liegt in sehr guter Innenstadtlage am Fleethérn/Asmus-Bremer-Platz,
einem der zentralsten und frequentiertesten Standorte Kiels. Die Lage zeichnet sich
durch eine hervorragende Sichtbarkeit und eine ausgezeichnete Erreichbarkeit flr
FuRganger und Fahrzeuge aus.

Der Asmus-Bremer-Platz ist in die belebteste Fuldgéangerzone der Landeshauptstadt
eingebettet und von einem vielfaltigen Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Cafés und
Dienstleistern umgeben. Dadurch ist eine konstante Kundenfrequenz garantiert. Der
Kieler Hauptbahnhof und zahlreiche Bushaltestellen sind nur wenige Gehminuten
entfernt, was die Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter zusatzlich erleichtert.

Die unmittelbare Umgebung bietet zudem exzellente infrastrukturelle Anbindungen.
Parkmaoglichkeiten, Fahrradstellplatze und kurze Wege zu 6ffentlichen Einrichtungen
tragen zu einer komfortablen Anlaufstelle fir Kundinnen und Kunden bei. Das
traditionsreiche Umfeld, gepréagt von bekannten Unternehmen und einem hohen Mal3 an
Geschaftsdynamik, unterstreicht den Premium-Charakter des Standorts.

Dank dieser strategischen Lage profitieren Mieter und Eigentimer von maximaler
Sichtbarkeit, starker Kundenfrequenz und hervorragender Vernetzung innerhalb der
Kieler Innenstadt. Egal, ob Einzelhandel, Showroom oder Dienstleistungsangebot — die
Lage bietet ideale Voraussetzungen fiir einen nachhaltigen Geschaftserfolg.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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