Kiel — Kiel-Mitte

Espaces de bureaux lumineux et modernes,
iIdéalement situés pres de la gare centrale de Kiel

CODE DU BIEN: 25471019.5

PRIX DE LOYER: 1.017 EUR « PIECES: 4
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En un coup d'cell

25471019.5 1.017 EUR
4 200 EUR
1910

Batiment pour

2 x surface libre, 25 bureaux

EUR (Location) Mieterprovision
betragt das 1,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 113 m2
Bon état
massif

ca. 113 m2
ca. 113 m2
ca. 113 m2
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Informations énergétiques

Huile Certificat de

24.08.2028 perform_ance
énergétique

102.00 kWh/mz2a

Chauffage a distance
D

1919
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La propriété

. VON POLL
COMMERCIAL

EINBLICKE HINTER DIE KULISSEN
UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

4 Hausanschliisse —
oft unterschatzt, aber essenziell!

Ob Strom, Wasser, Abwasser oder Gas —
F sind die unsi Basis
jeder Immobilie, und ihre Bedeutung wird
haufig unterschétzt.

Unser neuester Blogbeitrag zeigt:

« Warum korrekte Anschliisse bei der
Planung & Nutzung entscheidend sind
+ Welche Kostenfallen bei
Anschlussarbeiten lauern

+ Worauf Bauherren, Kéufer und
Investoren unbedingt achten sollten

« Praktische Tipps, wie man
Anschlussprobleme friih vermeiden
kann

E3 Mehr erfahren: Den Link zum
Blog findet Ihr in der Bio!!!

www.von-poll.com
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest

obilie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

or sinel wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
werfiigen Giber langjéihrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovatives verfiigt VON POLL
sowie igends Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
Kaufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.
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La propriété

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

C apital ] REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS
e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT T

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien SRR

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Réservez dés maintenant votre nouvel espace de travail idéalement situé, a deux pas de
la gare centrale de Kiel. Lumineux et accueillant, cet espace de bureaux offre une
excellente accessibilité, une grande flexibilité d'aménagement et une ambiance moderne
et chaleureuse. Il comprend : - Quatre bureaux modulables, parfaits pour les équipes de
différentes tailles, les réunions ou les espaces de travail créatifs. Chaque bureau peut
étre aménagé selon vos besoins. - Une cuisine spacieuse, idéale pour les pauses, les
déjeuners partagés ou les réunions en petit comité, et un véritable lieu de rencontre pour
votre équipe. - Deux places de parking privatives, garantissant confort et sécurité a vos
collaborateurs et clients. - Des travaux de rénovation sont prévus pour 2025, incluant un
nouveau revétement de sol et des travaux de peinture, pour un espace impeccable et
toujours au goQt du jour. Un atout majeur : les rendus animés et meublés par IA. lIs vous
permettent de découvrir virtuellement I'espace de bureaux et de vous donner un apercgu
réaliste de ce a quoi pourrait ressembler votre futur lieu de travail : moderne, lumineux et
inspirant. Cet espace de bureaux est disponible immédiatement et est idéal pour les
entreprises qui privilégient un emplacement central, des équipements professionnels et
des aménagements flexibles. Que vous soyez une petite équipe, une start-up créative ou
une entreprise établie, vous trouverez ici le cadre idéal pour un travail productif et des
interactions professionnelles avec vos clients. Saisissez cette opportunité d'implanter
votre entreprise dans I'un des meilleurs emplacements de Kiel et de travailler dans un
environnement a la fois fonctionnel et accueillant.




CODE DU BIEN: 25471019.5 - 24114 Kiel — Kiel-Mitte

Détails des commodités

* Zentrale Lage in Kiel, nur wenige Schritte vom Hauptbahnhof entfernt

* Helle, freundliche Raume mit viel Tageslicht

* Vier individuell nutzbare Buroraume fur unterschiedliche Arbeitsbereiche,
Besprechungen oder kreative Nutzung

* Grof3zligige Kuche fur Pausen, Mittagessen und Teamkommunikation

» Zwei separate Stellplatze fur Mitarbeitende oder Kundschaft

* Neuer Bodenbelag (2025) — modern und gepflegt

* Frisch gestrichene Wande (Malerarbeiten 2025)

Kl-animierte, eingerichtete Visualisierungen fir eine realistische Darstellung der
Nutzungsmaglichkeiten

« Sofort verfligbar, Einzug ohne Wartezeit moglich

* Flexible Nutzungsmdglichkeiten — ideal fir kleine Teams, Start-ups oder etablierte
Unternehmen

* Reprasentative Arbeitsumgebung fiir Kundentermine oder interne Besprechungen
» Moderne Infrastruktur und gepflegtes Ambiente

» Optimale Erreichbarkeit durch zentrale Lage und Nahe zum offentlichen Nahverkehr
» Hochwertige Renovierung und Ausstattung, die ein sofortiges Einziehen ermdglicht
» Raumaufteilung variabel nutzbar fur Besprechungen, Einzelbiiros oder
Teamarbeitsplatze
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Tout sur I'emplacement

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen Seitenstral3e,
dennoch hervorragend an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit flr Mitarbeitende, Kundinnen
und Kunden — ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den 6&ffentlichen
Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhandler. Auch wichtige
Institutionen, Behtrden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage
besonders fur beratende oder verwaltende Tatigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nahe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die Uberregionale
Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten
zudem eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fir vielfaltige
gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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