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En un coup d'cell

25471058 1.248.850 EUR
ca. 663 m2 Maison multifamiliale

Toit a la Mansart Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
1908 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 201 m2
ca. 165 m2
ca. 828 m2
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
Télé performance
énergétique
10.11.2035 150.99 kWh/m2a
Chauffage a distance E
1908
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VON POLL

EINBLICKE HINTER DIE KULISSEN
UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

4 Hausanschliisse —
oft unterschitzt, aber essenziell! '

Ob Strom, Wasser, Abwasser oder Gas —
F sind die unsi Basis
jeder Immobilie, und ihre Bedeutung wird
haufig unterschétzt.

Unser neuester Blogbeitrag zeigt:

« Warum korrekte Anschliisse bei der
Planung & Nutzung entscheidend sind
+ Welche Kostenfallen bei
Anschlussarbeiten lauern

+ Worauf Bauherren, Kéufer und
Investoren unbedingt achten sollten

« Praktische Tipps, wie man
Anschlussprobleme friih vermeiden
kann

E3 Mehr erfahren: Den Link zum
Blog findet Ihr in der Bio!!!

www.von-poll.com
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‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25471058 - 24143 Gaarden

La propriété

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER VON POLL .

‘ ‘RN POEL

e =

gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebonheiten in Schieswig-Holstein
| verfigen Uber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovatives verfilgt VON POLL.
nte Kontakte zu
ten, die in Kisl und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miets suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
‘oder in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel fiir
den Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?
o aasse n st \ Ihre personliche und exklusive
Goee \ .
\ Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

.von-poll.com

www.von
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus mit insgesamt 13 Einheiten und einer vermietbaren
Flache von ca. 828,00 m2 tiberzeugt durch seine solide Bauweise, die gute Mieterstruktur
und die zentrale Lage im aufstrebenden Stadtteil Kiel-Gaarden. Es handelt sich um eine
Immobilie, die Ihnen sowohl eine gute Rendite als auch eine nachhaltige Vermietbarkeit
bietet.

Im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss ist die Stadt Kiel als Ankermieter mit einem
Madchentreff langfristig ansassig. Sie ist ein verlasslicher und bonitatsstarker Mieter, der
Stabilitdt und Planungssicherheit garantiert.

Die dartiberliegenden Wohnungen sind funktional geschnitten, hell und freundlich
gestaltet. GrofRzugige Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und die gut durchdachten
Grundrisse schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Fur die Mieter stehen Kellerraume sowie Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader zur
Verfugung. Die Immobilie prasentiert sich insgesamt in einem guten Zustand und wurde
regelmafiiig instandgehalten. Dartber hinaus tragen die kontinuierlichen Anpassungen
der Mieten zu einer stabilen und nachhaltigen Ertragsentwicklung bei.

Ein weiterer Pluspunkt ist die umweltfreundliche und effiziente Beheizung tber
Fernwarme, die fur eine zuverlassige Warmeversorgung sorgt und zugleich zu einer
positiven Energiebilanz beitragt. Zudem befindet sich auf dem Dach des Gebaudes eine
Funkantenne, die zusatzliche Mieteinnahmen generiert und die Attraktivitat des Objekts
als Kapitalanlage weiter erhoht.

Die Lage in Kiel-Gaarden bietet eine gute Infrastruktur, da sich Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergéarten, Arzte sowie Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs in direkter
Umgebung befinden. Die Innenstadt und die Kieler Foérde sind in wenigen Minuten
erreichbar.

Dieses vielseitige Mehrfamilienhaus verfiigt tber eine solide Mieterstruktur, einen
attraktiven Nutzungsmix, eine stabile Ertragsbasis, eine kontinuierliche Mietentwicklung
und zuséatzliche Einnahmen durch eine Dachantenne. Es handelt sich um eine
nachhaltige Investition in der Landeshauptstadt Kiel, die sich fir Kapitalanleger
gleichermal3en lohnt.
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Détails des commodités

* 13 Einheiten auf vier Etagen mit insgesamt ca. 828 m?2 vermietbarer Flache

* Nutzung: Mischung aus Wohn- und Gewerbeeinheiten

» Ankermieter: Stadt Kiel mit Madchentreff im Erd- und 1. Obergeschoss

* Beheizung: Umweltfreundliche Fernwérme, effizient und zuverlassig

e Dachnutzung: Funkantenne mit zusatzlichen Mieteinnahmen

» Mietentwicklung: kontinuierliche Mietanpassungen fur stabile Ertrage

« Zustand: Gepflegt, regelmafiig instandgehalten

» Wohnungen: Helle, funktional geschnittene Grundrisse mit grof3en Fensterflachen

« Keller: Separate Kellerrdume fiir jede Wohnung

 Fahrrad- und Abstellmdglichkeiten: Gemeinschaftlicher Fahrradkeller und zusatzliche
Abstellflachen

« Infrastruktur: Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Arzte und OPNV in
unmittelbarer Néhe

* Lage: Zentrale, naturnahe Lage in Kiel-Gaarden, kurze Wege zur Innenstadt und zur
Kieler Forde

» Potenzial: Attraktives Miet- und Entwicklungspotenzial durch stabile Mieterstruktur und
gute Lage

* Energieeffizienz: Nachhaltige Warmeversorgung und moderater Unterhalt

* Freizeit: Nahe zu Grinflachen, Fordeufer und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten
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Tout sur I'emplacement

Das Mehrfamilienhaus befindet sich im attraktiven Stadtteil Kiel-Gaarden, einem
lebendigen und zentral gelegenen Viertel der Landeshauptstadt Kiel. Die Lage kombiniert
stadtische Nahe mit griinen Rickzugsbereichen, was sie sowohl fir Wohn- als auch fur
Gewerbemieter besonders attraktiv macht.

Die Kieler Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar, ebenso wie die Forde mit ihren
Spazierwegen, Freizeitmdglichkeiten und maritimen Highlights. Die unmittelbare
Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind bequem fuBlaufig erreichbar.

Der offentliche Nahverkehr ist optimal angebunden: Bus- und Bahnlinien verbinden
Gaarden direkt mit Innenstadt, Universitat und Kieler Industriegebieten. Auch die
Verkehrsanbindung flr PKW ist ideal — die Kieler Innenstadt, der Ostuferhafen und die
Autobahnauffahrt Richtung Liibeck oder Hamburg sind schnell erreichbar.

Kiel-Gaarden Uberzeugt zudem durch seinen aufstrebenden Charakter. In den letzten
Jahren hat der Stadtteil eine positive Entwicklung durchlaufen: Modernisierungen,
Neubauten und die Nahe zu maritimen Freizeitangeboten steigern den Wohn- und
Lebenswert kontinuierlich.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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