Neuminster — Stadtmitte

Immeuble commercial et de bureaux classé a
Neumunster

CODE DU BIEN: 25471055.5

VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 6.058.500 EUR « SUPERFICIE DU TERRAIN: 2.863 m2
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En un coup d'cell

25471055.5 6.058.500 EUR

a deux versants Immeuble a usage
1886 d habnayon et
professionnel

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 2.144 m2
Bon état

28 x Parking
souterrain

massif

ca. 2144 m2
ca. 2144 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Chauffage a distance
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La propriété
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La propriété
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Méllemanr
Lizenzpartner der von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25471055.5 - 24534 Neum{Uunster — Stadtmitte
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Schleswig-Holstein auf der Suche nach Mehrfamilienhausern, Kapitalaniagen
bilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestméglich entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schleswig-Holstein
verfligen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

und innovatives verfiigt VON POLL
llente lokale i o
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

tiimer kurz- oder mittelfristi Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein pl ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kiel filr
Kéufer fiir Inr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.

VON POLL

Immobilien-
bewertung -
A 740 1 schnell und
[ unverbindlich.

Was ist Ihre Immobilie wert?

Markipreis

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
. Immobilie in der Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisie-
om rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie

auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

wiww.home.von-poll.com
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La propriété

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim serzroa
@& App Store P Google Play

=]

]

Was ist lhre Lage
wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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La propriété

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Kaufpreis: 765.000 €

Eigenkapital: 80.000 €
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Une premiere impression

Situé en plein cceur de Neumiinster, le Passage de la Poste est un immeuble commercial
classé, remarquable sur le plan architectural. Avec une surface locative totale d'environ

2 144 mz2 et 28 places de parking souterrain, il représente un investissement attractif et
stable dans un emplacement de premier choix en centre-ville. L'immeuble allie le charme
historique a la fonctionnalité moderne et offre un mélange harmonieux de commerces, de
restaurants et de bureaux, ce qui en fait un lieu attractif et polyvalent pour les entreprises
et le commerce. Le passage est entierement loué et bénéficie d'une clientéle stable avec
des baux de longue durée. Un supermarché populaire au rez-de-chaussée, locataire
principal, assure un flux constant de clients. L'offre est complétée par un restaurant
réputé a forte fréquentation et deux bureaux aux étages supérieurs, loués a des sociétés
de services. Les 28 places de parking souterrain sont entierement louées et offrent un
stationnement pratique au pied de I'immeuble, tant pour les locataires que pour les
visiteurs. L'architecture du Passage de la Poste ancienne se caractérise par une facade
d'une grande valeur historique qui faconne le paysage urbain de Grol3flecken et constitue
ainsi un élément important du patrimoine culturel de la ville. Son classement au titre des
monuments historiques souligne le caractére unique et la qualité architecturale du
batiment, tandis que des infrastructures techniques performantes et un entretien régulier
garantissent sa conformité aux exigences modernes. Situé sur Grof3flecken, I'un des
emplacements les plus prisés de la ville, le Passage de la Poste ancienne bénéficie
d'une situation idéale. La place du marché, I'hétel de ville et de nombreux commerces,
restaurants et services se trouvent a proximité immédiate. L'important flux piétonnier et
I'excellente accessibilité, tant a pied qu'en transports en commun, font de cet immeuble
un lieu extrémement attractif pour les locataires comme pour les investisseurs. Le
Passage de la Poste ancienne a Neumunster représente un investissement sdr et
pérenne, grace a la combinaison d'un batiment classé, d'espaces commerciaux
entierement loués, de revenus locatifs stables a long terme et d'un emplacement
privilégié en centre-ville.
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Détails des commodités

Objektbeschreibung:

» Denkmalgeschiitztes Geschéfts- und Einzelhandelsgebaude im Herzen der
Neumunsteraner Innenstadt

» Gesamtvermietete Flache: ca. 2.144 m?

* Nutzungsmix aus Einzelhandel, Gastronomie und Biroflachen

« Attraktive Architektur mit historischem Charakter und reprasentativer
Fassadengestaltung

» Gute Erreichbarkeit fiir FuRganger, OPNV und Individualverkehr

Vermietung & Nutzung:

* Voll vermietet

e Supermarkt im Erdgeschoss als Ankermieter

» Beliebtes Restaurant mit hoher Besucherfrequenz

» Zwei Blroeinheiten in den oberen Etagen

» 28 Tiefgaragenstellplatze, vollstandig vermietet

« Langfristige Mietverhéaltnisse mit soliden Ertragen und stabiler Mieterstruktur
Lage:

* Innenstadtlage am Grol3flecken

* Direkt gegenuiber dem Marktplatz und in unmittelbarer Néahe zu Rathaus und
Verwaltungsgebauden

» Teil der zentralen Einkaufszone von Neumiinster mit hoher Passantenfrequenz
* Umgeben von Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungsbetrieben

« Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar

Besonderheiten

» Denkmalgeschiitztes Geb&aude mit markanter Architektur und historischem Charme
» Hohe Wertstabilitat durch Innenstadtlage und langfristig gesicherte Vermietung
* Architektonisch ansprechende Bauweise mit stadtebaulicher Bedeutung
 Zukunftssicherer Standort durch kontinuierliche Aufwertung der Neumdiinsteraner
Innenstadt
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Tout sur I'emplacement

Die Alte Post Passage befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Neumunster, am
Grof¥flecken, in unmittelbarer Nahe zum Marktplatz. Die Lage zeichnet sich durch eine
gute Sichtbarkeit und regelméaRige Passantenfrequenz aus.

In der Umgebung befinden sich Einzelhandelsgeschafte, Gastronomie,
Dienstleistungsbetriebe sowie ¢ffentliche Einrichtungen wie das Rathaus. Der Standort
bietet dadurch eine etablierte und durchmischte Nutzung.

Offentliche Verkehrsmittel sind fuRlaufig erreichbar, und die Anbindung an das regionale
Stral3ennetz ist Uber die Bundesstralen B205, B430 und B404 sowie die Autobahn A7
gewahrleistet. Parkmoglichkeiten bestehen sowohl im nahegelegenen City-Parkhaus als
auch Uber die 28 Stellplatze in der Tiefgarage des Objekts.

Die zentrale Lage ermdglicht eine einfache Erreichbarkeit fur Mieter, Kunden und
Besucher und eignet sich fir Einzelhandel, Gastronomie und Birozwecke.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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