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En un coup d'cell

25471031 1.020.000 EUR
ca. 363 m2 Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
1950 MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 90 m2
ca. 453 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
12.11.2035 121.98 kWh/m2a
Gaz D
1900
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‘ VON POLL

EINBLICKE HINTER DIE KULISSEN
UNSER NEUER BLOG IST ONLINE!

4 Hausanschliisse —
oft unterschitzt, aber essenziell! /2

Ob Strom, Wasser, Abwasser oder Gas —

F ] sind die unsi Basis
jeder Immobilie, und ihre Bedeutung wird
haufig unterschatzt.

Unser neuester Blogbeitrag zeigt:

« Warum korrekte Anschliisse bei der
Planung & Nutzung entscheidend sind
* Welche Kostenfallen bei
Anschlussarbeiten lauern

* Worauf Bauherren, Kéufer und
Investoren unbedingt achten sollten

« Praktische Tipps, wie man
Anschlussprobleme friih vermeiden
kann

E3 Mehr erfahren: Den Link zum
Blog findet Ihr in der Bio!!!

.‘ VON POLL
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capita,l = VIS REPUTATION

@

MAKLER-KOMPASS - ﬁ
e 21

Top-Makler Kiel VP oo mames

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien TR FOIIRIGAES

Quelle: 1B Institut
I TEST: 3901 Makler GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com
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ia auf dor i
obilie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
finden, die entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schioswig-Holstein
d verfiigen Giber langjéhrige Erfahrung in der erfolgreichen
9.

innovatives verfiigt VON POLL
exzsllents lokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

imer kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
oder in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
den Kaufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.

www.von- m
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpr Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

o s 3 Ihre personliche und exklusive
ik "
= Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Cet immeuble d'appartements de charme, idéalement situé au coeur de Libeck, ville
hanséatique, séduit par sa construction robuste, ses équipements modernes et son
excellent potentiel locatif. Les huit logements se répartissent entre un local commercial
bien agencé au rez-de-chaussée et sept appartements, offrant ainsi un large éventail de
possibilités a une clientele variée et un potentiel d'investissement optimal. Les
appartements, allant du T2 au T4, conviennent aussi bien aux personnes seules qu'aux
couples et aux petits ménages. Chaque appartement bénéficie d'une conception
optimisée qui améliore I'espace, ainsi que de pieces a vivre lumineuses et accueillantes,
baignées de lumiére naturelle grace a de grandes fenétres. Cette atmosphére agréable
rend l'immeuble particulierement attractif pour les locataires en quéte de confort urbain et
moderne. Les appartements ont été progressivement modernisés ces dernieres années,
avec notamment de nouvelles cuisines équipées, des salles de bains rénovées (dont
certaines avec douche a l'italienne) et des surfaces renouvelées dans les piéces a vivre.
Ces améliorations garantissent un style contemporain, un potentiel locatif stable a long
terme et des codts d'investissement futurs réduits. Grace a sa situation centrale, toutes
les commodités essentielles sont facilement accessibles : commerces, restaurants,
médecins, écoles et institutions culturelles. Les transports en commun sont excellents,
permettant aux résidents de rejoindre rapidement le centre-ville, la gare ou d'autres
guartiers. Cette combinaison de vie urbaine et d'infrastructures performantes garantit une
demande de logements toujours élevée. Par conséquent, cet immeuble représente un
investissement sir et durable dans une ville dynamique, en pleine expansion et treés
prisée. L'alliance d'appartements modernes, d'un emplacement central et d'une
configuration flexible en fait un bien a la fois économiquement attractif et un
investissement rentable sur le long terme.
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Détails des commodités

» Mehrfamilienhaus mit acht Wohneinheiten, davon

1 Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

7 Wohneinheiten

* Wohnungsgrofen: 1- bis 3-Zimmerwohnungen

» Durchdachte Grundrisse flr optimale Raumnutzung

* Helle, freundliche Wohnraume dank grof3er Fensterflachen
* Wohnungen in den letzten Jahren umfassend modernisiert
* Neue Einbauktichen in den Wohneinheiten

* Modernisierte Bader, teilweise mit ebenerdigen Duschen

» Gepflegte Allgemeinbereiche

 Zentrale Lage mit hervorragender Infrastruktur

 Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

* Hohe und stabile Mietnachfrage durch urbanes Umfeld
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Tout sur I'emplacement

Die Fischergrube zahlt zu den begehrten Adressen in der Lubecker Altstadt und liegt
mitten im historischen Stadtkern, der zum UNESCO-Weltkulturerbe gehort. Die Lage
verbindet urbanen Komfort mit dem besonderen Charme der mittelalterlichen Hansestadt.

Durch die unmittelbare Nahe zur FuRgangerzone, zum Rathaus, zur Obertrave und zur
bekannten KoénigstralRe profitieren Bewohner und Gewerbetreibende von kurzen Wegen
zu Geschaften, Cafés, Restaurants, kulturellen Einrichtungen und Dienstleistern. Auch
Arzte, Apotheken und samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind bequem
fu3laufig erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Bushaltestellen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung, und der Libecker Hauptbahnhof ist schnell
erreichbar. Fur Autofahrer besteht eine gute Verbindung zu den Hauptverkehrsstral3en
sowie zur Al.

Die Fischergrube vereint damit eine historisch gepréagte, lebendige und zugleich auf3erst
praktische Innenstadtlage, die sowohl bei Mietern als auch bei Gewerbetreibenden eine
dauerhaft hohe Nachfrage garantiert.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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