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En un coup d'cell

25471032 1.618 EUR
a deux versants 365 EUR
1977

Espace de bureau

4 x surface libre, 50

EUR (Location) Mieterprovision
betragt das 2,0-fache
(exkl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 161 m2
Bon état
massif

ca. 161.77 m2
ca. 161 m2




CODE DU BIEN: 25471032 - 24103 Kiel — Vorstadt

Informations énergétiques

Chauffage a distance
Chauffage a distance

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest

obilie sind, wenden Sie sich gern an Inr VON POLL COMMERCIAL Team in
Immobilie zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

or sinel wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
werfiigen Giber langjéihrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovatives verfiigt VON POLL
sowie igends Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
Kaufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.
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Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

HOCHSTE

Capital 7 : REPUTATION
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e 21

Top-Makler Kiel FAZ. INSTITUT T

DEUTSCHLANDS
# BEGEHRTESTE
Hachstnote fir IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien SRR

GOLTIG HIS: 10725

www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.




CODE DU BIEN: 25471032 - 24103 Kiel — Vorstadt

Une premiere impression

Diese grof3ziigige und lichtdurchflutete Buro-/Praxiseinheit in attraktiver, innenstadtnaher
Kieler Lage Uberzeugt durch eine moderne Ausstattung, eine durchdachte
Raumaufteilung und ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Ob als klassische
Buroflache, Arztpraxis, Steuerberaterkanzlei, Versicherungsagentur oder fir sonstige
Dienstleistungen — die Immaobilie bietet beste Voraussetzungen fiir einen professionellen
Unternehmensstandort.

Die Einheit befindet sich in einem gepflegten Geschéaftsgebaude mit Aufzug und ist somit
barrierearm zuganglich. Das ist insbesondere fir den Praxisbetrieb oder den
Publikumsverkehr von Vorteil. Bereits beim Betreten vermittelt der grof3ziigige
Empfangsbereich einen reprasentativen ersten Eindruck und eignet sich hervorragend
als Anmeldung oder Wartebereich.

Insgesamt stehen funf helle und gut geschnittene Birordume zur Verfligung, die sich
flexibel als Behandlungsraume, Beratungshiros, Besprechungszimmer oder
Arbeitsplatze gestalten lassen. Zwei getrennte WC-Einheiten sowie eine voll
ausgestattete Mitarbeiterktiche erh6hen den Komfort fiir das gesamte Team. Praktische
Einbauschranke bieten zuséatzlichen Stauraum und sorgen fiir Ordnung.

Die gesamte Einheit wurde mit neuer Elektrik ausgestattet und befindet sich in einem
technisch einwandfreien Zustand. Eine Gegensprechanlage sorgt fur Sicherheit und
Komfort, wahrend der vorhandene Aufzug einen bequemen Zugang zu allen Etagen
ermoglicht.

Ein besonderes Highlight sind die vier Pkw-Stellplatze auf dem Hof, die in dieser
zentralen Lage sehr selten sind. Die Nahe zur Kieler Innenstadt sowie die sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr machen den Standort sowohl flr Mitarbeiter
als auch fur Kunden und Patienten besonders attraktiv.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Kombination aus Funktionalitéat, Lage und
Flexibilitdt und ist damit ideal fur alle, die eine moderne und gut erreichbare
Arbeitsumgebung im Herzen von Kiel suchen.
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Détails des commodités

- Lichtdurchflutete und freundliche Gewerbeeinheit

- Vielseitig nutzbar: ideal fiir Arzt- oder Heilpraktikerpraxen, Steuerberater,
Versicherungen, Dienstleister oder klassische Blronutzung

- Gepflegtes Geschéaftsgebaude mit ordentlichem Erscheinungsbild

- Grol3zugiger, einladender Empfangsbereich — ideal als Anmeldung oder Wartezone
- Funf separat zugangliche Burordaume — flexibel nutzbar fur Einzel- oder
Teamarbeitsplatze, Behandlungszimmer oder Besprechungsraume

- Zwei getrennte WC-Einheiten fur Mitarbeiter und Kunden/Patienten

- Separate Mitarbeiterkiiche

- Einbauschranke fir Akten, Gerate oder Materialien

- Neue Elektrik — energieeffizient, sicher und zukunftsfahig

- Telefon- und Internetanschlisse in allen Raumen mdoglich

- Gegensprechanlage fir kontrollierten Zutritt

- Aufzug im Haus

- Vier eigene Pkw-Stellplatze direkt auf dem Hof — komfortabel fr Mitarbeiter oder
Besucher

- Zusatzliche 6ffentliche Parkmdglichkeiten in der Umgebung

- Innenstadtnahe Lage mit hervorragender Sichtbarkeit und Prasenz

- Sehr gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel (Bus und Bahn ful3laufig erreichbar)
- Kurze Wege zu Geschaften, Gastronomie und Dienstleistern — optimale Infrastruktur fir
Mitarbeitende und Kunden
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Tout sur I'emplacement

Die Gewerbeeinheit befindet sich in attraktiver Lage im Kiel, nur wenige Gehminuten vom
Hauptbahnhof und der Kieler Innenstadt entfernt und liegt in einer ruhigen Seitenstral3e,
dennoch hervorragend an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die zentrale Lage ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit flr Mitarbeitende, Kundinnen
und Kunden — ob zu Fuf3, mit dem Fahrrad, dem Auto oder den 6&ffentlichen
Verkehrsmitteln.

In der unmittelbaren Umgebung gibt es zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
gastronomische Angebote sowie Dienstleister und Einzelhandler. Auch wichtige
Institutionen, Behtrden und Bildungseinrichtungen sind schnell erreichbar, was die Lage
besonders fur beratende oder verwaltende Tatigkeiten attraktiv macht.

Dank der Nahe zur Autobahnauffahrt A 215 und zur B 76 ist auch die Uberregionale
Erreichbarkeit optimal. Der Kieler Hauptbahnhof, der ZOB und mehrere Buslinien bieten
zudem eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.

Die Kombination aus zentraler Stadtlage, ruhigem Umfeld und exzellenter
Verkehrsanbindung macht diesen Standort zu einer gefragten Adresse fir vielfaltige
gewerbliche Nutzungskonzepte.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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