Kiel - Ravensberg/Brunswik/Dusternbrook

Vivre, travailler, louer —Maison Art nouveau
polyvalente avec un fort potentiel

CODE DU BIEN: 24471165

I (7 | I

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.670.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 423,11 m2 « PIECES: 7 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.125 m?2
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En un coup d'aal

24471165 1.670.000 EUR
ca. 423,11 m? Kauferprovision
R betréagt 3,57 % (inkl.
a deux versants MwSL) des
7 beurkundeten
1923 Kaufpreises
Bon état
1 x Abri devoitures, 2 massif
x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 140 m2
ca. 140.38 m2
ca. 563 m?
ca. 140 m2
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
28.10.2034 168.62 kWh/m?2a
F
Gaz
1923
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Lapropriété

lhre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 0

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Ge: sfihrer Sven Mollemann

Lizenzpartner der von Poll Immobilien G

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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Lapropriété

Ihr Partner fur
renditestarke
Immobilieninvestments

KOMPETENZ, DIE WERTE SCHAFFT

Wir begleiten Eigentimer, Projektentwickler
und Investoren mit fundierter Marktkenntnis
und maBgeschneiderten Strategien — von der
ersten Idee bis zum erfolgreichen Abschluss

UNSERE SCHWERPUNKTE

@ = P B

Verkauf von Vermarktung von Ansprache von Marktpreis- Professionelle
ienha i und is
und Wohnanlagen  und Grundstiicken und Investoren Projektpositionierung 2um Abschluss
Zielgerichrete Strategische Zugang zu einem Fundierte Bewertung Ganzheitliche
Ansprache qualifzierter Positionierung, starken Netzwerk und datenbasierte  Betreuung — strukturiert,
Kaufer und diskrete Zielgruppengenaue  gepriifier Investoren—  Strategien fir eine tansparent und
Vermarktung fir  Vermarktung fur maximale regional und optimale Platzierung erfolgsorientiert
optimale Ergebnisse. Wertschopfung berregional. am Markt

VON POLL
VP COMMERCIAL

Unser neuer
FINANZIERUNGSPARTNER

Wolfgang
Staschull

Ilhr Ansprechpartner fir die
Immobilienfinanzierung von
Mehrfamilienhausern.

@ Individuelle . Top Professionelle
Beratung Konditionen I m Abwicklung
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‘ VON POLL .

Jetzt neu: die VON POLL IMMOBILIEN-App

SUCHAUFTRAGE, IMMOBILIENBEWERTUNGEN, EIGENTUMER-DASHBOARDS UND VIELES MEHR

£ Lagenim sz
@& App Store > Google Play

‘VON POLL

Immobilien-
bewertung -
schnell und
unverbindlich.

« Was ist lhre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in der Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisie-

rung/Sanierung auf den Wert lhrer
Immobilie aus?

Diese und mehr Antworten finden Sie
auf VON POLL IMMOBILIEN Home.

ome.von-poll.com

www.von-poll.com
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Lapropriété

Wie viel Immobilie
passtin lhr Budget?

Mit unserem Finanzierungsrechner
erfahren Sie es — und vieles mehr.

Was ist lhre Lage

wirklich wert?

Der Immobilien-Preisatlas macht es sichtbar.
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Lapropriété

Selbststandige/r

Immobilienmakler/in
(m/w/d) gesucht!

COMMERCIAL BEREICH — SCHLESWIG-HOLSTEIN

W Top-Marke & starkes Netzwerk

[ Selbststandiges Arbeiten
@ Schleswig-Holstein

W Top-Marke & starkes Netzwerk
W Selbssstandiges Arbeiten
Q@ Schleswig-Holstein

‘.{VON POLL w

KIEL

v R

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Situé dans unerue calme, au coaur d'un terrain arboré et idyllique, cet impressionnant
immeublerésidentiel et commercial, concu dansle style d'unevilla Art nouveau avec une
extension spacieuse, est un joyau architectural offrant de multiples possibilités. L'alliance
d'un cadre devie prestigieux, d'une activité commerciale flexible et d'un investissement
judicieux rend ce bien particuliérement attractif. L'étage supérieur abrite un appartement
indépendant, actuellement loué, garantissant un revenu locatif stable. Des espaces de vie et
detravail supplémentaires peuvent étre aménagés sur mesure, par exemple en cabinet
médical, studio, bureau ou logement supplémentaire. La maison principale bénéficie de
hauts plafonds, de grandes fenétres et du charme authentique de son parquet d'origine. Au
rez-de-chaussée, une cuisine ouverte et un élégant sgour avec cheminée créent une
atmosphére conviviale. De la, on accéde a un balcon ou aux vastesterrasses, idéales pour se
détendre et profiter du plein air. L'agencement généreux du rez-de-chaussée offre un espace
propice a de multiples aménagements. Outre|'appartement loué, |'éage supérieur comprend
un charmant studio aménagé. L a aussi, des balcons offrent un espace extérieur
supplémentaire et une vueimprenable sur la verdure environnante. L a vaste extension,
dotée d'une entr ée indépendante, offre une grande polyvalence : idéale pour une activité
professionnelle, desloisirs, I'accueil d'invités ou comme logement supplémentaire. L e sous-
sol comprend uneterrasse privative et un sauna avec douche, véritable havre de bien-étre.
La propriété bénéficie d'équipements de pointe : unetoiture quasi neuve, un systeme de
chauffage moder ne avec capteurs solaires thermiques et un systeme photovoltaique haute
performance gar antissent une efficacité éner gétique optimale et une durabilité accrue. Deux
places de parking dans e garage double et un abri voiture complétent ce bien attractif. Cet
élégant immeublerésidentiel et commercial allie charme historique et confort moder ne et est
idéal pour ceux qui recherchent des espacesdevie, detravail et des opportunités
d'investissement sous un mémetoit.
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Détails des commodités

* Reprasentative Jugendstilvilla mit grof3em Anbau

* Wohn- und Geschéaftshaus mit ver mieteter Wohnung im Ober geschoss
* Ruhige Seitenstralie, eingewachsenes Grundstiick

* Grolde Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

* Hohe Decken, originale Holzdielen

* Offener Klichenbereich

* Stilvolles Kaminzimmer

* Weitlaufiger Grundrissim Erdgeschoss

* Balkoneim Erdgeschoss und Ober geschoss

* Terrassen im Erdgeschoss und Souterrain

* Getrennte Wohneinheiten im Haupthaus zur individuellen Nutzung
* Ausgebautes Studio im Ober geschoss

* Souterrain mit Sauna, Dusche und eigener Terrasse

* Grol3er Anbau mit separatem Eingangsbereich

* Individuell nutzbare Flachen fur Gewerbe, Gaste oder Wohnen

* Neuwertige Dacheindeckung

* Moderne Heizungsanlage mit Solarthermie

* Photovoltaikanlage (PV) fur nachhaltige Ener giegewinnung

* Doppelgarage und zusétzlicher Carport
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Tout sur |'emplacement

Die Jugendstilvilla befindet sich in einer exklusiven und ruhigen Wohngegend von
Dusternbrook in Kiel. Diese L age zahlt zu den begehrtesten Adressen der L andeshauptstadt
Schleswig-Holsteins und bietet eine hohe L ebensqualitéat in unmittelbarer Nahe zur Kieler
Forde. Dusternbrook zeichnet sich durch seine prachtvollen Villen, grof3ziigigen
Grunflachen und die Nahe zu Natur und Wasser aus.

Von der Villaauserreichen Sie die Ufer promenade entlang der Férdein wenigen
Gehminuten. Hier laden der Duster nbrooker Gehdlz und der bekannte , Kieler
Fordewanderweg” zu ausgedehnten Spazier gangen oder sportlichen Aktivitaten ein. Der

Y achthafen, Segelclubs sowie der nahegelegene Kieler Yacht-Club bieten zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten fir Wasser sportliebhaber und tragen zur maritimen Atmosphére des
Viertelsbel.

Trotz der ruhigen und naturnahen Lage profitieren Sievon der Nahe zur Kieler Innenstadt.
Mit dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie das Stadtzentrum in wenigen
Minuten. Dort finden Sie eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, Cafés und
kulturellen Angeboten wie das Opernhaus Kiel und ver schiedene M useen. Auch
Bildungseinrichtungen wie Schulen, Kindergéarten und die Christian-Albrechts-Univer sitat
sind gut erreichbar, was die L age besonder s attraktiv fir Familien macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In der Naheder Villa
befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Verbindung in die I nnenstadt und zu
anderen Stadtteilen gewahrleisten. Zudem ist der Hauptbahnhof Kiel nur etwa 10 Minuten
entfernt, was die Anbindung an den Fernverkehr und die M 6glichkeit von Tagesausfliigen in
die Region oder nach Hamburg attraktiv macht.

Insgesamt bietet die Lagein Kiel eine perfekte Kombination aus Ruhe, Exklusivitat und
bester Anbindung. Sie genief3en hier ein elegantes Wohnumfeld in unmittelbarer Nahe zur
Natur und dem maritimen Flair der Kieler Forde, ohne dabel auf die Vorziige der Stadt
ver zichten zu missen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven M éllemann

Johannisstrafiie 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commer cial .kiel @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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