Gettorf

Maison polyvalente de 3 logements situee dans une
Impasse tranquille avec un grand jardin

CODE DU BIEN: 25471014

PRIX D'ACHAT: 424.755 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 234,59 m2 . SUPERFICIE DU TERRAIN: 588 m?
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En un coup d'cell

25471014 424.755 EUR
ca. 234,59 m? Maison multifamiliale
a deux versants Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1973 MwsSt.) des
beurkundeten
1 x surface libre, 1 x Kaufpreises
Garage :
massif
ca. 60 m?
ca. 234 m2
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
08.03.2033 164.90 kWh/mz2a
F
Combustible liquide
1973
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La propriété

VON POLL
COMMERCIAL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 04522 - 76 56 97 O

Inhaberin: M&R Invest GmbH vertreten durch den Geschaftsfiihrer Sven Mollemann
Lizenzpartner der von Poll Immobilien GmbH

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 PI6n | commercial.kiel@von-poll.com
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VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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HOCHSTE
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www.von-poll.com

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.
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La propriété

S
MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER || VON POLL .

[¥a)| VON POLL

A

sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
le zu finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

sind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
tigen Uber langjihrige Erfahrung in der erfolgreichen

innovati verfilgt VON POLL.
Kontakte zu

ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miste suchen.

kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie in
r in Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fir
en Kiufer fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmobilie zu finden.
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Une premiere impression

Charmante maison de trois logements dans une impasse paisible a Gettorf. Cette maison
de trois logements vous attend dans une impasse tranquille de Gettorf — un véritable
bijou offrant de multiples possibilités d'aménagement. Le jardin spacieux et arboré
garantit I'intimité et crée une harmonie parfaite entre détente et confort moderne. La
maison comprend trois appartements lumineux et accueillants, aux plans bien congus —
du studio cosy au spacieux quatre pieces. L'appartement du dernier étage, avec son
balcon, offre notamment un fort potentiel de personnalisation. La luminosité des piéces
crée une atmospheére agréable, tandis que les jardins paysagers offrent aux résidents un
espace de détente supplémentaire — idéal pour se relaxer, jouer ou recevoir. Les
équipements sont également remarquables : deux places de parking extérieures et un
garage offrent un stationnement aisé, et les espaces verts bien entretenus soulignent le
caractere harmonieux du quartier résidentiel. Le quartier est calme et familial.
D'excellentes liaisons de transport vers Kiel et Eckernférde garantissent une connectivité
optimale. Commerces, écoles, créches et loisirs variés se trouvent a proximité
immédiate : un emplacement idéal pour les propriétaires occupants comme pour les
investisseurs. Que ce soit pour une résidence multigénérationnelle, un investissement
locatif ou une combinaison d'habitation et de location, cette propriété séduit par son
agencement bien pensé, son cadre naturel et son potentiel polyvalent. Ne manquez pas
cette opportunité exceptionnelle et prenez rendez-vous pour une visite dés aujourd'hui !
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Détails des commodités

Allgemeine Merkmale:

Attraktives 3-Parteienhaus mit vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten

*Ruhige Sackgassenlage in familienfreundlichem Wohngebiet

*Grof3zugiges, eingewachsenes Grundstlck fur mehr Privatsphéare

Wohnungen & Innenausstattung:

*Drei Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen (2- bis 4-Zimmer-Wohnungen)
*Helle, freundliche Raume mit angenehmer Wohnatmosphare
*Dachgeschosswohnung mit Balkon und individuellen Gestaltungsmaglichkeiten
*Grol3e Fensterflachen fur optimalen Lichteinfall

*Getrennte Wohneinheiten — ideal fur Kapitalanleger, Mehrgenerationennutzung oder
Wohnen & Vermieten

*Gepflegte Bodenbeldage und ansprechende Raumaufteilung

Aul3enbereich:

*Grof3zuigige Gartenbereiche zur individuellen Nutzung

*Schone Griunflachen zum Entspannen, Spielen und geselligen Beisammensein
eHarmonische Verbindung von Natur und Wohnen

Parken & Infrastruktur:

«Zwei Aul3enstellplatze und eine Garage

*Gute Verkehrsanbindung nach Kiel und Eckernforde

*Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten in unmittelbarer Nahe
*Vielfaltige Freizeitangebote in der Umgebung
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Tout sur I'emplacement

Gettorf, idyllisch zwischen Kiel und Eckernforde gelegen, gehdrt zu den beliebtesten
Wohnorten in Schleswig-Holstein. Mit seiner zentralen Lage auf der Halbinsel Danischer
Wohld vereint die Gemeinde die Vorteile einer ruhigen, naturnahen Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die umliegenden Stéadte.

Die Infrastruktur in Gettorf lasst keine Wiinsche offen: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen und Kindergéarten sind bequem erreichbar. Das charmante
Ortszentrum mit seinen kleinen Geschéften und Cafés ladt zum Verweilen ein und
unterstreicht den dorflichen Charakter der Gemeinde. Jeden Donnerstag findet auf dem
Marktplatz der Wochenmarkt statt, bei dem frische regionale Produkte angeboten
werden.

Gettorf bietet zudem zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Die umliegenden Naturgebiete,
darunter der Danische Wohld und die Ostsee, laden zu ausgiebigen Spaziergangen,
Fahrradtouren und Wassersport ein. Der Tierpark Gettorf ist ein besonderes Highlight,
das bei Familien und Naturfreunden gleichermalien beliebt ist.

Durch die gute Verkehrsanbindung erreichen Sie Kiel in etwa 20 Minuten und
Eckernférde in rund 15 Minuten. Auch die Autobahn A7 und die Ostseeautobahn A215
sind schnell erreichbar, was Gettorf zu einem idealen Wohnort fir Pendler macht. Zudem
sorgt der ortliche Bahnhof fur eine komfortable Verbindung mit dem 6ffentlichen
Nahverkehr.

In Gettorf finden Sie die perfekte Mischung aus l&andlichem Charme, moderner
Infrastruktur und einer hervorragenden Lage — ideal fur Familien, Berufstatige und
Naturliebhaber gleichermal3en.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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