VP ‘ VON POLL

Kiel — Hassee/Vieburg

Immeuble d'appartements baigné de lumiere — le
charme historique rencontre le potentiel
d'investissement

CODE DU BIEN: 25471011

PRIX D'ACHAT: 604.500 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 275 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.050 m?
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En un coup d'cell

25471011

ca. 275 m?2
Toit en pavillon
1933

2 x surface libre, 2 x
Garage

604.500 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 70 m2
ca. 275 mz
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
23.05.2034 118.40 kWh/m2a
Gaz D
1933
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La propriété

‘VONPOLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentumern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04522 - 76 56 97 0

Lizenzpartner Commercial Kiel | Johannisstr. 1A | 24306 Plén | commercial.kiel@von-poll.com

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE UNTERNEHMEN L

KUNDEN-
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT

HOCHSTE

Capital F ; REPUTATION

@

DEUTSCHLANDS
My A X BEGEHRTESTE
Hachstnote fur IMMOBILIENMAKLER

von Poll Immobilien

www.von-poll.com
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La propriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-

tifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

—

g auf dor &
bilie sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
lie zu finden, d Vorstellungen bestmdglich entspricht.

‘wir mit den regionalen Marktgegebenhsiten in Schisswig-Holstein
ligen Giber langjéihrige Erfahrung in der erfolgreichen

Innovati verfiigt VON POLL
Kontakte zu
ten, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

Kurz- oder mittelfristig den Verkauf oder die Vermistung Ihrer Immobilie in
in Schleswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Kie! fiir
Kaufor fiir Ihr Haus oder Ihre Gewerbeimmabilie zu finden.
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Une premiere impression

Ce charmant immeuble en briques rouges allie le cachet intemporel des années 1930 au
confort moderne. Construit en 1933, il abrite quatre appartements d'une surface habitable
totale d'environ 275 metres carrés. Dés I'entrée, une atmosphére particuliere se dégage :
un escalier spacieux et lumineux dessert les appartements, chacun occupant un étage
entier. De hauts plafonds, associés a de grandes fenétres, créent une atmosphére aérée
et baignée de lumiére dans tous les appartements. Cette ambiance chaleureuse est
sublimée par de magnifiques parquets qui conférent aux piéces chaleur et élégance. Les
appartements, de deux a quatre pieces, offrent des surfaces habitables variant entre 42
et 88 métres carrés environ. Leurs plans bien congus optimisent I'espace, tandis que les
pieces ouvertes et accueillantes créent une atmosphere particulierement agréable. Les
cuisines aménagées sont a la fois fonctionnelles et conviviales. Les salles de bains sont
équipées de douches et de baignoires, offrant un espace de détente généreux.
L'immeuble présente actuellement un fort potentiel de plus-value locative : les
appartements du rez-de-chaussée et du dernier étage sont actuellement vacants et
pourraient bénéficier de loyers attractifs une fois reloués. L'appartement en sous-sol est
actuellement inoccupé en raison de travaux de rénovation suite a un dégat des eaux. Un
devis de rénovation établi par iISOTEC a Kiel est disponible sur demande. Des
modernisations réguliéres garantissent I'excellent état de I'immeuble : un systeme de
chauffage central au gaz performant, installé en 2019, assure un chauffage économique,
tandis que la toiture, refaite et isolée selon des normes élevées en 2015, contribue a une
meilleure efficacité énergétique. La propriété comprend deux garages et une place de
parking, offrant un stationnement pratique. Ce bien attrayant est agrémenté d'un vaste
jardin, véritable oasis de verdure propice a la détente et aux loisirs en plein cceur de la
ville. Grace a des revenus locatifs garantis a long terme et au potentiel d'augmentation
des loyers, ce bien représente une excellente opportunité d'investissement. |l offre
également aux propriétaires occupants un logement élégant et lumineux, empreint de
charme historique. Laissez-vous séduire par cet immeuble de rapport unique et prenez
rendez-vous pour une visite dés aujourd'hui !
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Détails des commodités

- Historisches Mehrfamilienhaus (Baujahr 1933) mit roter Backsteinfassade

- Vier Wohneinheiten mit ca. 275 m2 Gesamtwohnflache

- Lichtdurchflutete RAume dank grofRer Fenster und hoher Decken

- Schoner Holzdielenboden in allen Wohnungen

- WohnungsgréRen zwischen ca. 48 m2 und 88 m2 (2 bis 4 Zimmer)

- Helle, freundliche Wohnatmosphére mit optimalen Grundrissen

- Einbauktichen in jeder Wohnung — funktional und gemditlich

- Bé&der mit Dusche und/oder Badewanne fur hohen Wohnkomfort

- Zwei Garagen & ein Stellplatz fir komfortables Parken

- GrolRer Garten — griine Oase mitten in der Stadt

- Energieeffiziente Gaszentralheizung (2019) fur kostengunstige Warmeversorgung
- Dachsanierung inkl. Dammung (2015) zur Verbesserung der Energieeffizienz

- Erdgeschosswohnung aktuell frei — Potenzial zur Neuvermietung

- Dachgeschosswohnung ab 31. Marz verfugbar — Mdglichkeit zur Mietsteigerung

- Souterrainwohnung unvermietet & sanierungsbedirftig — Angebot von iISOTEC liegt vor
- Attraktives Investment mit langfristig gesicherten Mieteinnahmen
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Tout sur I'emplacement

Das charmante Mehrfamilienhaus befindet sich in einer erstklassigen Lage im Herzen
von Kiel, einer Stadt, die fir ihre maritime Atmosphare und ihre lebendige Kultur bekannt
ist. Trotz seiner zentralen Lage bietet die Umgebung eine ruhige und angenehme
Wohnatmosphare, ideal fur Familien, Berufstatige und Senioren gleichermal3en.

Die Immobilie liegt in einer ruhigen Seitenstral3e, fernab vom Trubel der Innenstadt, und
bietet dennoch eine hervorragende Anbindung an das pulsierende stadtische Leben.
FuRlaufig erreichen Sie samtliche Annehmlichkeiten des Alltags, darunter Geschéfte fur
den taglichen Bedarf, gemiutliche Cafés und Restaurants mit vielfaltigen kulinarischen
Angeboten sowie verschiedene Dienstleister.

Fur Familien mit Kindern befinden sich Schulen und Kindergarten in der unmittelbaren
Umgebung, wahrend sich auch flr Freizeitaktivitaten zahlreiche Moglichkeiten bieten.
Der nahegelegene Kieler Hafen lockt mit seiner maritimen Atmosphére und l&dt zu
erholsamen Spaziergangen entlang der Promenade ein. Zahlreiche Grinflachen und
Parks bieten zudem Raum fiir Spiel und Erholung im Freien.

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Autobahn sowie des Hauptbahnhofs, was sowohl fir Pendler als auch fur Ausfliige in die
Umgebung von groRem Vorteil ist. Die Nahe zur Ostsee mit ihren malerischen Stranden
und idyllischen Kistenorten macht die Region zu einem beliebten Ziel fir Urlauber und
Naturliebhaber gleichermalRen.

Insgesamt bietet die Lage des Mehrfamilienhauses eine harmonische Kombination aus
urbanem Lebensstil und erholsamer Ruhe, die Ihren individuellen Wohnansprtichen
gerecht wird.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sven Moéllemann

Johannisstral3e 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

