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En un coup d'cell
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 101.70 kWh/m?a
06.11.2027

D
Gaz 1900
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Une premiere impression

Die stilvolle 2-Zimmer-Wohnung im zweiten ObergeschoB des Vorderhauses
vereint klassischen Berliner Altbaucharme mit zeitgemaBem Wohnkomfort. Auf
knapp 50 m? bietet der durchdachte Grundriss ein groBziigiges Wohngeflihl. Der
helle Wohnbereich mit Zugang zum straBenseitigen Balkon sowie das separate
Schlafzimmer Uberzeugen durch aufgearbeitete Dielenbdden und reprasentative

Altbaudecken.

Die Wohnung befindet sich in einem klassischen Altbau aus dem Jahr 1900 im
beliebten Berliner Stadtteil-Prenzlauer Berg. Typische Altbaudetails, wie hohe
Decken mit kunstvollem Stuck und originale Dielenbdden pragen den Charakter der
Wohnung und verleihen den Raumen eine elegante und zugleich warme

Ausstrahlung.

Der groBzligige Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und Uberzeugt
durch seine Helligkeit sowie die offene Raumwirkung. GroBe Fensterflachen sorgen
flr einen hohen Tageslichteinfall und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.
Das ruhig gelegene Schlafzimmer bietet einen idealen Rlickzugsort. Die modern
gestaltete Kliche ist funktional ausgestattet und fligt sich stimmig in das Gesamtbild

ein.

Ein besonderes Highlight ist das hochwertig modernisierte Badezimmer mit
Oberlicht, das sich in einem stilvollen, zeitlosen Design prasentiert und Uber eine
Badewanne mit integrierter Duschfunktion verfugt. Es bildet einen gelungenen,
zeitgemaBen Kontrast zum klassischen Altbau und unterstreicht den harmonischen

Mix aus historischem Charme und modernem Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch den nach Westen ausgerichteten Balkon mit




Blick auf die umliegende Altbauarchitektur — ein idealer Ort, um den Tag entspannt

ausklingen zu lassen. Insgesamt vereint diese Wohnung den unverwechselbaren
Charme eines klassischen Altbaus mit modernem Wohnkomfort in einer der

gefragtesten Lagen Berlins.
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in gefragter Lage im Berliner Stadtteil Prenzlauer Berg,
einem der beliebtesten Wohnviertel der Hauptstadt. Das Umfeld ist gepragt von
stilvollen Altbauten, begriinten StraBenzigen und einer gewachsenen Kiezstruktur

mit hoher Lebensqualitat.

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants und
individuelle Boutiquen, die den besonderen Charakter des Viertels pragen.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf sind bequem fuBlaufig erreichbar.
Die nahegelegenen Griunflachen — darunter der Mauerpark und der Volkspark

Friedrichshain — bieten ideale Moglichkeiten zur Erholung im Freien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere
StraBenbahn- und U-Bahn-Linien gewahrleisten eine schnelle und unkomplizierte

Verbindung in die Berliner Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile.

Insgesamt vereint die Lage urbanes Leben mit einer entspannten Wohnatmosphare

und zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Berlins.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslbliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:




Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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