Berlin - Prenzlauer Berg

Procédure d'appel d'offres : Maisonnette
exclusive de 6 pieces avec jardin et terrasse,
idéalement situee a Berlin.

CODE DU BIEN: 25463014B

VON POLL

PRIX D'ACHAT: 0 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 234,64 m2 « PIECES: 6.5
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En un coup d'cell

25463014B
ca. 234,64 m?
6.5

4

3
2012

1 x Parking
souterrain

Sur demande
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état

massif

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2

26.02.2032 57.80 kWh/m*a

A+
Gaz

2012
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La proprieté

‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25463014B - 10439 Berlin - Prenzlauer Berg

La proprieté

X

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25463014B - 10439 Berlin - Prenzlauer Berg

La proprieté

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ MO L

Jetzt
Finazieryngs.

méglichke;
prifen -

Traumimmobilien und maBgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)eda//\?g SoueaviEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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La proprieté

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EAL ESTATE

www.von-poll.com/berlin-pankow

OMPANIES
THE WORLD!
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La proprieté

‘ VON POLL

BELLEVUE
Best Property
Agents

2024

Professionelle Imnmobilienbewertung Sigge=

p
Kompetente Wertermittlung vor Ort ”
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten

Shop Berlin - Prenzlauer Berg | Prenzlauer Allee 52 | 10405 Berlin | T: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * * * Kk k
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Note concernant la procédure d'enchéres : La vente de ce bien se fera par le biais
d'enchéres. Aucun prix de vente fixe n'a été fixé. Les personnes intéressées ont la
possibilité de soumettre une offre d'achat. Le propriétaire se réserve le droit
d'accepter ou de refuser toute offre a sa discrétion. Il n'y a aucune obligation de
vendre, méme au plus offrant. Bienvenue dans ce superbe appartement en duplex
situé dans le quartier trés prisé de Prenzlauer Berg, I'un des plus recherchés de
Berlin. Offrant environ 235 m? de surface habitable, ce bien exclusif offre un
espace généreux pour un confort optimal, idéal pour les familles ou les ménages
multigénérationnels. Il offre également des possibilités idéales pour les
indépendants souhaitant allier vie professionnelle et vie personnelle. L'appartement
se trouve dans un immeuble collectif bien entretenu, dans un quartier résidentiel
calme et central. Le hall d'entrée spacieux au rez-de-chaussée confere
immédiatement une impression d'ouverture et d'élégance. De la, vous accédez a
toutes les pieces de ce niveau. Les trois chambres offrent de multiples possibilités
d'aménagement. Deux donnent sur la rue, tandis que la troisieme, avec sa propre
salle de bains, donne sur le jardin. L'élégante salle de bains attenante comprend
une douche a l'italienne, une baignoire et des équipements haut de gamme. Outre
les chambres, le rez-de-chaussée abrite une salle d'eau moderne avec douche, un
cellier pratique et une cuisine américaine équipée donnant sur un salon baigné de
lumiere. De la, un chemin mene a la terrasse ensoleillée avec accés au jardin, idéale
pour se détendre en plein air. Un escalier en colimacon relie I'entrée a I'étage. A
I'étage, une mezzanine ouverte donnant sur la WichertstraBe est parfaite comme
coin bureau ou espace de détente raffiné. Le couloir dessert une salle de bains
intérieure avec double vasque, séche-serviettes, douche a l'italienne et baignoire,
ainsi qu'un cellier avec raccordement pour lave-linge. Au bout du couloir se
trouvent une autre chambre et un second salon, offrant tous deux une vue sur la

verdure environnante et la rue. La propriété bénéficie de prestations de qualité,




telles que le chauffage au sol, un parquet en chéne massif et des fenétres a double
vitrage avec chassis en aluminium. Les baies vitrées a I'étage et au rez-de-
chaussée créent une atmosphére lumineuse et accueillante. Une cheminée a bois
dans le salon diffuse une chaleur agréable. Deux piéces de rangement, une cave
privative, une place de parking en sous-sol et un local a vélos dans I'immeuble
offrent un confort optimal. Un ascenseur dans la cage d'escalier permet d'accéder
facilement a tous les niveaux. Cet appartement allie espace, élégance et vie

urbaine dans I'un des quartiers les plus prisés de Berlin.
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Détails des commodités

- gepflegtes Mehrfamilienhaus in ruhiger und attraktiver Wohnlage

- groBziigige Maisonettewohnung mit ca. 235 m? Wohnflache - ideal fir Familien
oder Mehrgenerationenwohnen

- zwei separate Eingangsbereiche

- groBe Wohnkiche im Erdgeschoss mit direktem Zugang zur Terrasse und in den
Garten

- helles und groBziigiges Schlafzimmer mit Bad en suite sowie Zugang zur
Sonnenterrasse mit Gartenzugang

- insgesamt 3 moderne Badezimmer, jeweils mit Dusche und Handtuchheizkorper,
zwei davon zusatzlich mit Badewanne

- FuBbodenheizung in allen Raumen fir angenehmes Wohnklima

- hochwertiges Eichenholzparkett in den Wohnraumen

- doppelisolierverglaste Fenster mit Alurahmen und bodentiefe Fenster im 1.
Obergeschoss und teilweise im Erdgeschoss fir optimale Lichtverhaltnisse

- innenliegende Treppe verbindet die beiden Etagen harmonisch miteinander

- Holzkamin im Wohnzimmer flr gemutliche Atmosphare in der kiihleren Jahreszeit
- jeweils ein Abstellraum auf beiden Etagen bietet zusatzlichen Stauraum

- Aufzug im Treppenhaus vorhanden — komfortabler Zugang zur Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- eigenes Kellerabteil vorhanden

- Fahrradabstellmoglichkeit im Haus
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrten Wohnlagen des Prenzlauer
Bergs, in einem charmanten Kiez zwischen Humannplatz und Helmholtzplatz. Das
Umfeld ist gepragt von gepflegten Griinderzeithausern, begriinten StraBen und

einer angenehmen Mischung aus urbanem Leben und ruhiger Wohnatmosphare.

Der Kiez zahlt zu den beliebtesten Quartieren Berlins. Hier verbinden sich das
historische Flair der Jahrhundertwende mit dem lebendigen Charakter der
Gegenwart. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, kleine
Boutiquen und Kultureinrichtungen, die dem Viertel seinen unverwechselbaren
Charme verleihen. Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu bekannten Orten wie
dem Helmholtzplatz, dem Kollwitzplatz und dem Mauerpark, die zu den

beliebtesten Treffpunkten des Stadtteils gehoren.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Mehrere Bus- und StraBenbahnlinien
sowie die S- und U-Bahn sorgen flr eine schnelle Verbindung in die Berliner
Innenstadt und andere Stadtteile. Der nachste S- und U-Bahnhof liegt nur wenige

Gehminuten entfernt.

Auch die Versorgung im Alltag ist optimal. Kitas, Schulen, Arztpraxen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Damit vereint dieser Standort urbanes Leben, historische Bausubstanz
und eine hohe Lebensqualitat — ein idealer Ort flr alle, die das authentische Berliner

Lebensgeflhl schatzen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.2.2032.
Endenergieverbrauch betragt 57.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2012.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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