Berlin - Pankow

Penthouse de 4 pieces accessible aux personnesa
mobilitéréduite presde Prenzlauer Berg, avec
balcon, terrasse sur letoit et vue plein sud.

CODE DU BIEN: 23071080m
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PRIX DE LOYER: 2.990 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 147,07 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

23071080m 2.990 EUR

ca. 147,07 m2 523 EUR

5

4 Attique

3 Excellent Etat

2 massif

2023 WC invités, Bloc-
cuising, Balcon

1 x Parking

souterrain, 100 EUR

(Location)




CODE DU BIEN: 23071080m - 13189 Berlin - Pankow

| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 25.00 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
23.11.2033 A+
2023

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété

Capital

°

BELLEVUE
Best Property
Agents

2024

von Poll Immobilien
Pankow

Professionelle Immobilienbewertung

, i fnk'
Kompetente Wertermittlung vor Ort M&

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * k& ok ok

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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www.von-poll.com
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Lapropriété

Suchprofij
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Plans d'étage

Anlage zum Mietvertrag Aufteilung der Wohnung Nr. 16

(Wohnfldche 147,07 gm, aufgeteilt in 127,67 qm + 25 % der Terrassenflachen im Penthouse + 50 %
der Balkonflichen in der WohnungPlus im 3. 0G)

Vorbehaltlich geringfligiger Anderungen in der Ausfihrung

Penthouse Dachgeschoss

Wohnung Plus 3. Obergeschoss
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Une premiereimpression

Note: Veuillez noter que ce bien est loué non meublé et avec un bail & duréeindéterminée.
Ce penthouse exclusif offre une surface habitable d'environ 147,07 m2, un confort optimal et
unevueimprenable. L'immeuble, achevé en 2023, dispose d'équipementstelsqu'un
ascenseur, des espaces de rangement pratiques et un parking souterrain. L'appartement est
réparti sur deux étages et comprend quatre pieces et deux salles de bains|luxueuses. L'une
des quatre piéces peut étre divisée pour créer une cinquiéme piéce. L es deux salles de bains
sont équipées de douches al'italienne, celle du premier étage comprenant également une
baignoire. L es espaces extérieurs spacieux, exposés plein sud, sont particuliérement
remarquables: uneimpressionnante terrasse sur letoit d'environ 70 m2, dont 17,50 m2 sont
inclus dansla surface habitable, invite ala détente et ala contemplation du panorama. Un
élégant balcon de 6,80 m2, dont 3,40 m2 sont inclus dansle calcul dela surface habitable,
compléte cet appartement. Ce balcon est agrémenté d'une balustrade raffinée en acier
inoxydable et en verre. Cet appartement bénéficie de nombreuses prestations haut de
gamme, notamment une cuisine moder ne entiérement équipée avec des matériaux et des
appar eils électroménager s de qualité supérieure. Un carrelage exclusif, la climatisation
assurent un confort optimal, de grandes baies vitr ées offrent une luminosité naturelle
abondante et un élégant escalier intérieur compléetent ce bien. L e chauffage au sol est
réglableindividuellement dans chaque piece pour un confort maximal, et des stores
électriques offrent une protection solair e optimale. De plus, un raccordement al'eau
extérieure et des prises électriques haute tension, par exemple pour un sauna ou un jacuzzi,
sont disponibles. L'appartement est congu pour étre accessible aux personnes a mobilité
réduite et adapté aux seniors. Grace alaramped'acces, a l'ascenseur et aux sols de plain-
pied, toutes les piéces sont facilement et confortablement accessibles. Un cellier et une cave
sépar ée offrent un confort supplémentaire. Ce penthouse séduit par sa grande polyvalence.
Son agencement astucieux sur deux niveaux lerend idéal pour unefamille
multigénérationnelle ou pour combiner vie personnelle et professionnelle. Chaque étage peut
étre utilisé comme un logement indépendant, ce qui rend ce bien parfait pour lesfamilles
multigénérationnelles. L'étage supérieur offreun refuge privé aux plusjeunesmembresdela
famille, tandis que I'étage inférieur propose aux ainés un logement confortable et accessible.
Cedernier peut également étre aménagé en bureaux prestigieux, créant ainsi un
environnement detravail professionnel. L'étage supérieur demeure un espace de vie calme et
intime, idéal pour ceux qui souhaitent allier vie personnelle et professionnelle. Cette
flexibilité d'aménagement confére a cet appartement un charme particulier. Venez découvrir
ce bien d'exception et laissez-vous séduire par ses prestations haut de gamme, ses plans bien
congus et ses nombreuses possibilités d'utilisation. Prenez rendez-vous pour unevisite des
aujourd'hui et vivez une expérience unique dans ce penthouse, ol confort, élégance et
fonctionnalité se conjuguent a la perfection.
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Détails des commodités

Wohnungsdetails:

- Maisonettewohnung mit hochstem Wohnkomfort und atemberaubenden Ausblick

- barrierefrel und seniorengerecht (Rampeim Eingangsbereich, Aufzug und schwellenloser
Zugang)

- Aufzug, der Keller/Tiefgarage und Wohnstockwer ke ver bindet

- eine grof3ziigige stidlich ausgerichtete Dachterrasse mit einer Flache von 70mz2 (17,5m2 auf
Wohnflache anger echnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- ein zusatzlicher stidlich ausgerichteter Balkon mit einer Flache von 6,80m2 (3,40m2 auf
Wohnflache anger echnet) und einem Edelstahl- Glasgelander

- AulRenwasser anschluss sowie Star kstromanschluss auf der Dachterrasse fir z. B. Sauna
oder Whirlpool

- je zwel vollausgestattete Tageslichtbader (unten: grof3e bodengleiche Dusche; oben: grof3e
bodentiefe Dusche und Badewanne)

- neue Einbauktiche mit Herd, Backofen, Geschirrspuler, Kiahl- und Gefrier schrank sowie
einer Dunstabzugshaube

- hochwertige Steinfliesenful3bdden in der gesamten Wohnung

- Klimaanlage fir angenehmes Raumklima

- grof3e bodentiefe Fensterfront fliir maximale Sonneneinstrahlung

- elektrische Jalousien an allen Fenstern

- moderneinnenliegende Treppe

- FuBbodenheizung in jedem Raum mit separaten Thermostaten

- Abstellraum in der Wohnung

- Laut Telekom: Internetgeschwindigkeit bis zu 250 M Bit/s verfligbar

- eigenes K eller abteil

- optional anmietbarer Stellplatz in der Tiefgarage

- Fahrradabstellplatzein der Tiefgarage

Vertragsdetails:

- Staffelmietver einbarung

- Mindestvertragdaufzeit 12 Monate

- Klchenleihvertrag
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Tout sur |'emplacement

Nur 3 km vom beliebten Kollwitzplatz entfernt liegen die Licht Terrassen im stidlichen Teil
des Stadtbezirks Pankow, im lebendigen Neumannkiez. Dieser Stadtteil grenzt an Weil3ensee
und Prenzlauer Berg und zeichnet sich durch seineruhige, gr ine Wohnlage aus. Das Gebiet
besteht Uberwiegend aus Wohngebauden, diein den 1960er Jahren errichtet wurden, und
bietet ein entspanntes Umfeld mit von Baumen gesaumten Anwohner stral3en.

Allesfiir den taglichen Bedarf ist bequem zu FuB3 erreichbar: Nur 350 Meter entfernt, also
etwa 5 Gehminuten, liegt das Neumann Forum. Hier laden zahlreiche
Einzelhandelsgeschéfte, Restaurants und Cafés zum Bummeln und Verweilen ein, was die
N&he zu urbaner Infrastruktur besonders attraktiv macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der U-Bahnhof
Vinetastral3e (U2), die wichtigste Nord-Sid-Verbindung, ist nur 850 Meter entfernt und
kann bequem in einer Busstation mit dem 250er Bus erreicht werden. Von hier aus bestehen
auch Anschlisse an die Straf3enbahnen M 1 und 50. Zusétzlich sorgt der 255er Busin
Richtung Prenzlauer Allee sowie die StralRenbahn M 2 fiir eine schnelle Verbindung zu
weiteren Teilen der Stadt. DieLageist ideal fir eine flexible M obilitat, und der
Kollwitzplatz mit seinen zahlreichen Cafés und Restaurantsim angesagten Bezirk
Prenzlauer Bergist mit dem Fahrrad in nur 11 Minuten erreichbar.

Fur Familien ist das Wohnumfeld besonder s ansprechend: Kindergarten und Schulen
befinden sich in unmittelbarer Nahe, und dasKinoin der Brotfabrik bietet ein kulturelles
Highlight, das den familienfreundlichen Charme des nordlichen Berliner Bezirks
unterstreicht. Hier erleben Sie eine harmonische Mischung aus urbanem L eben und
entspannter Nachbar schaft.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.11.2033.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: prenzlauer.ber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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