Pirna Copitz

HOCHWERTIG AUSGESTATTETE 4 - RAUM
WOHNUNG IN PIRNA

CODE DU BIEN: 26441033
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En un coup d'aal

26441033 489.000 EUR

ca. 111 m2 Rez de chaussée

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2017 Kaufpreises
Excellent Etat

1x Abri devoitures massif
ca. 242 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

Géothermie energetique

01.03.2028 15.80 kWh/m2a
A+

Chaleur géothermique
2017
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine hochwertig ausgestattete 4-Raumwohnung im Erdgeschoss eines
2017 errichteten Objektesim Wohnpark Vogelwiesein der Toplage von Pirna. Das Gebaude
wird mit Erdwéarme beheizt. Esist daher besonder s ener giesparsam und erfullt den KFW 55
Standard.

Die Wohnung besticht durch Ihren stimmigen Schnitt. Der L-for mig geschnittene Flur bietet
im Eingangsbereich eine praktische Nische flir die Garderobe. Von hier erschliefdt sich das
Wohnzimmer mit der offenen Kiiche. Auch ein Essbereich lasst sich hier sehr gut
integrieren. Grof3e Fenster sorgen fir viel Tageslicht und eine einladende Atmosphére. Eine
Speisekammer/Abstellraum, inkl. Waschmaschinenanschluss schlief3t sich an die Kliche an.
Auf Ihrer grol3en Uberdachten Terrasse lasst essich inmitten der ruhigen Lage bei jedem
Wetter wunderbar entspannen und den Blick auf den dazugehoérigen Garten schweifen. Der
Garten gehort ausschlieldlich zu Threr Wohnung. Grill, Gartenmébel und Werkzeuge lassen
sich im gerdumigen Gartenhaus unterstellen. Das modern und grof3for matig geflie3te
Tageslichtbad ist sowohl mit einer Badewanne als auch einer bodengleichen Dusche
ausgestattet. Das Gaste-WC ist ebenso hochwertig gefliest. 3 Schlafzimmer mit jeweils
ahnlicher Flache runden diese schéne Familienwohnung ab.

In der gesamten Wohnung sor gt eine Fu3bodenheizung fiir angenehme Warme. Als
Bodenbelag wurdein allen Wohnrdumen ein Parkett verlegt. Elektrische Aul3enjalousien an
allen Fenstern sorgen bei Bedarf, bel gleichzeitigem Blick in Ihren Garten flr eine optimale
Verschattung der Raume.

Der Wohnung sind zudem ein Carport-Stellplatz sowie ein Kellerabteil zugeordnet. Das
schoneist, Carport Stellplatz und das K ellerabteil erreichen Sie ebenerdig.
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Détails des commodités

- lichtdur chflutete Raume

- moder ne Einbaukiiche

- Echtholzparkett in allen Wohn- und Schlafrdumen

- FuBbodenheizung

- moder nes Bad mit grof3ziigiger, barrierefreier Dusche, Gaste WC
- Handtuchheizk ér per

- 3-fach verglaste bodentiefe Fenster elemente zum Garten

- Nutzflache ca. 242m2

- Wohnflache ca. 111m2

- Klingel mit Gegensprechanlage

- elektrische AuRRenjalousien

- grofRzugiger Garten zur Eigennutzung inkl. gerdumigen Gartenhaus
- Abstellraum/Speisekammer in der Wohnung

- Lift im Gebaude

- Fahrradabstellraum und Kellerraum im Erdgeschoss

- Carport

- Wéarmeschutz KFW 55

- Erdwarme
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Tout sur |'emplacement

Pirna-Copitz besticht als vor stadtischer Wohnbezirk von Pirna durch seine harmonische
Verbindung von naturnaher Ruhe und urbaner Infrastruktur. Mit rund 42.600 Einwohnern
bietet die Stadt eine stabile und familienfreundliche Gemeinschaft, die von der Nahe zum
lebendigen Stadtzentrum und der wirtschaftlichen Dynamik Dresdens profitiert. Die Lage
am malerischen Elbufer schafft ein idyllisches Wohnambiente, das besonders durch
attraktive Einfamilienhauser und moder nisierte Wohnungen gepragt ist. Eine
ausgezeichnete Verkehr sanbindung sowie eine umfassende I nfrastruktur mit Schulen,
Gesundheitsver sorgung und Freizeitmoglichkeiten unterstreichen die hohe L ebensqualitéat
und machen Pirna-Copitz zu einem idealen L ebensmittelpunkt fir Familien.

Die familienfreundliche Atmosphare von Pirna-Copitz zeigt sich besondersin der Vielzahl
an natur nahen Erholungsflachen und Spielplatzen, die in wenigen Gehminuten erreichbar
sind. Kinder finden hier vielfaltige M dglichkeiten zum Spielen und Entdecken —vom
nahegelegenen Flugzeug-Spielplatz bis hin zu grof3ztigigen Parks, die zum gemeinsamen
Verweilen und Toben einladen. Fir sportlich aktive Familien stehen mehrere Sportanlagen
in unmittelbarer Umgebung zur Verfligung, die Bewegung und Gemeinschaft fordern. Die
Nahe zu kulturellen Einrichtungen wie dem Tom-Pauls-Theater und der Q24
Kleinkunstbiihne bereichert das Freizeitangebot und schafft Raum flir gemeinsame
Erlebnisse.

Bildung und Gesundheit sind in Pirna-Copitz hervorragend aufgestellt: Kindergarten und
Schulen, darunter die Pestalozzi-Ober schule und das Johann-Gottfried-Her der-Gymnasium,
sind in nur wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar und bieten eine vertrauensvolle Umgebung
fur die personliche und schulische Entwicklung der Kinder. Die medizinische Versorgung ist
durch nahegelegene Arztpraxen, Zahnér zte und Apotheken optimal gewahrleistet, sodass
Familien jederzeit auf kompetente Betreuung zahlen kénnen. Einkaufsmdglichkeiten wie
Lidl, Aldi und REWE sind bequem zu Ful3 erreichbar und ermdglichen eine stressfreie
Versorgung destaglichen Bedarfs. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
mehrere Buslinien in 3 Minuten Ful3weg sowie die Bahnhdfe Pirna-Copitz und Pirna-Copitz
Nord in 7 beziehungsweise 9 Minuten Ful3weg hervorragend gewdahrleistet, was den Alltag
fur Pendler und Familien gleichermal3en erleichtert.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Pirna-Copitz ein ideales Umfeld, in dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern eine ausgewogene Work-L ife-Balance genief3en kdnnen. Hier vereinen sich

L ebensqualitat, Gemeinschaft und Zukunftsper spektiven zu einem harmonischen Ganzen —
ein Ort, an dem Familien sich rundum geborgen fihlen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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