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En un coup d'aal

26441106
ca. 365 m2
12

6

1996

3 x Parking souterrain

695.000 EUR

Immeuble
d'habitation

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Refait a neuf
massif

ca. 365 m2
ca. 365 m?
Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz nature lourd energetique
22.08.2028 80.00 kWh/m2a
C
1995
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein attraktives Wohnungspaket bestehend aus sechs langfristig

ver mieteten Eigentumswohnungen innerhalb eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Die
Einheiten sind Teil einer groi3eren Wohnungseigentiimer gemeinschaft und befinden sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage vor den Toren der Landeshauptstadt Dresden.

Das Paket umfasst tiberwiegend gut geschnittene 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen, die sich
aufgrund ihrer funktionalen Grundrisse und der beliebten Wohnlage einer konstant hohen
Nachfrage erfreuen. Samtliche Wohnungen sind seit langerer Zeit durchgehend ver mietet,
was die Stabilitat des Standortsund die Attraktivitat fir Mieter unterstreicht.

Die Wohnlage zeichnet sich durch eine geringe Mieterfluktuation aus. Viele Mieter wohnen
bereits seit mehreren Jahren in den Wohnungen, wodur ch ein verlassliches und planbares
Mietver haltnis gegeben ist. Gleichzeitig bieten die derzeitigen Mietver haltnisse weiteres
Entwicklungspotenzial: Die aktuellen Mieteinnahmen weisen kur zfristige
Steigerungsmaoglichkeiten auf und er 6ffnen dem zukinftigen Eigentimer attraktive

Per spektiven zur Optimierung der Ertragskraft.

Das gepflegte Gemeinschaftseigentum sowie die solide Wohnungsstr uktur machen das
Angebot insbesondere fir Kapitalanleger interessant, die Wert auf nachhaltige
Vermietbarkeit, stabile Cashflows und langfristige Wertentwicklung legen.

Durch die Kombination aus bestehender Vollver mietung, attraktivem

Mietsteiger ungspotenzial und der gefragten Wohnlage im direkten Einzugsgebiet Dresdens
bietet dieses Wohnungspaket eine interessante | nvestitionsmoglichkeit mit ausgewogenem
Chancen-Risiko-Profil.
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Détails des commodités

- Wohnungspaket mit 6 Eigentumswohnungen

- Uberwiegend 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen

- Bestandteil einer grof3eren Wohnungseigentiimer gemeinschaft
- Langjahrig vollver mietet

- Stabile und nachhaltige Ver mietungssituation

- Geringe Mieterfluktuation

- Kurzfristiges Mietsteiger ungspotenzial vorhanden

- Gefragte Wohnlageim Dresdner Umland

- Gute Vermietbarkeit durch funktionale Wohnungsgr 63en

- Attraktives Investment fir Kapitalanleger

- Solide Grundlage fur langfristigen Ver mogensaufbau und Wertentwicklung
- Ruhiges und gepflegtes Wohnumfeld mit hoher Wohnqualitat
- Gute Anbindung an Dresden und dasregionale Verkehrsnetz
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Tout sur |'emplacement

Die angebotenen Eigentumswohnungen befinden sich in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlagein Wilsdr uff, einer gefragten Kleinstadt im westlichen Einzugsgebiet der

L andeshauptstadt Dresden. Der Standort verbindet die Vorziige eines naturnahen
Wohnumfeldes mit der Nahe zu einem der wirtschaftlich starksten Ballungsr dume Sachsens.
Wilsdruff hat sich in den vergangenen Jahren als beliebter Wohnstandort fur Pendler,
Familien und langjéhrige Mieter etabliert. Die hohe Wohnqualitéat, die gute Infrastruktur
sowie die verkehrsglinstige L age tragen zu einer nachhaltig stabilen Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt bei. | nsbesonder e die Uiber schaubar e Stadtstruktur und dasruhige
Wohnumfeld sorgen fiir eine hohe Identifikation der Bewohner mit ihrem Wohnort und
fordern langfristige Mietver haltnisse.

Die Dresdner Innenstadt ist sowohl mit dem Pkw alsauch Uber den offentlichen Nahverkehr
in kurzer Zeit erreichbar. Uber die nahegelegene Autobahn A4 bestehen zudem
hervorragende Verbindungen in Richtung Dresden, Chemnitz, Leipzig und Erfurt. Die
gunstige Verkehrsanbindung macht den Standort insbesonder e fir Berufspendler attraktiv.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindertagesstatten, medizinische
Einrichtungen, gastronomische Angebote sowie vielfaltige Freizeit- und Sportmoglichkeiten
befinden sich in komfortabler Entfernung und gewahrleisten eine hohe Wohn- und

L ebensqualitét.

Aus Investorensicht Gberzeugt die Lage durch ihre nachhaltige Vermietbarkeit, eine

ver gleichsweise geringe Mieter fluktuation sowie die unmittelbare Nahe zum dynamischen
Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort Dresden. Die Kombination aus stabiler

Mieter nachfrage, attraktiver Infrastruktur und guter Erreichbarkeit schafft solide
Voraussetzungen fir einelangfristig erfolgreiche K apitalanlage.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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