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26441027
ca. 33,86 m?
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1995

1 x Parking souterrain

85.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 4,71% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Terrasse
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Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
21032031 108.50 kWh/m?a
Gaz D
2020
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Hohenlage im Stiden von
Dresden und Uber zeugt durch ihreruhige Wohnatmosphére. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen und einer guten Anbindung an das Stadtzentrum macht diesen
Standort sowohl fir Mieter alsauch fir Kapitalanleger besonder sinter essant.

Im Jahr 2022 wurden in der Wohnung zuletzt ver schiedene M oder nisier ungsmal3dnahmen
durchgefiihrt. So erhielt die Wohnung einen neuen L aminatboden, zudem wurden die
Dusche sowie das Waschbecken im Badezimmer erneuert. Dadurch prasentiert sich die
Wohnung in einem gepflegten und zeitgeméalien Zustand.

Die Wohnanlage verfligt Gber ansprechend gestaltete und regelmaiig gepflegte
Aufenanlagen, die das angenehme Wohnumfeld zusatzlich unter streichen. Neben dem zur
Wohnung gehoérenden freistehenden Tiefgar agenstellplatz stehen in der Umgebung weitere
Offentliche Par kmaglichkeiten zur Verfigung.

Die Wohnung ist derzeit vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 305,00 €. Der
zugehorige freistenhende Tiefgar agenstellplatz ist im gleichen Mietvertrag erfasst fr
zusatzlich monatliche 40,00 €, sodass sich eine Gesamtkaltmiete von 345,00 € pro M onat
ergibt.

Besonder s hervorzuheben ist der unverbaubare Fernblick Uber die Dacher Dresdensbisin
Richtung Innenstadt, der der Wohnung einen besonderen Wohnwert verleiht und fir ein
aulRer gewohnliches Wohngefuhl sorgt. Die ruhige Mikrolage in Verbindung mit der guten
Verkehrsanbindung schafft ideale Voraussetzungen fur langfristig stabile Vermietbarkeit
und nachhaltige Wertentwicklung.
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Détails des commodités

- Attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung an das
Stadtzentrum

- Wohnung zuletzt 2022 modernisiert (u. a. neuer Laminatboden, erneuerte Dusche und
Waschbecken)

- Gepflegter, zeitgemalRer Gesamtzustand ohne kur zfristigen Renovierungsbedarf

- Ansprechend gestaltete und regelmaiig gepflegte AuRenanlagen der Wohnanlage

- Freistehender Tiefgaragenstellplatz im Eigentum bzw. zugeor dnet

- Zusatzliche offentliche Parkmdglichkeiten im Umfeld vorhanden

- Der zeit vermietet mit stabiler Einnahmesituation

- Monatliche Kaltmiete Wohnung: 290 €

- Monatliche Kaltmiete Stellplatz: 40 €

- Gesamtkaltmiete: 330 €/ Monat

- Unverbaubarer Fernblick tber Dresden bisin Richtung Innenstadt

- Ruhige Mikrolage mit gleichzeitig guter Verkehrsanbindung

- Hohe Attraktivitat fur langfristige Vermietbarkeit und nachhaltige Wertentwicklung
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Tout sur |'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich in bevor zugter Wohnlage im Dresdner Stadtteil
Briesnitz. Die erhohte L age am westlichen Stadtrand der sdchsischen L andeshauptstadt
bietet eine angenehme Wohnatmosphare mit viel Ruhe und einem attraktiven Wohnumfeld.
Besonder s hervor zuheben ist der beeindruckende Ausblick in Richtung Dresdner
Innenstadt, der durch die Hanglage erméglicht wird und einen hohen Wohn- und
Erholungswert schafft. Gleichzeitig profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an das
Stadtzentrum. Die Dresdner |nnenstadt ist sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in kurzer Zeit erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, medizinische Einrichtungen, Schulen,
Kinder garten sowie ver schiedene Dienstleistungsangebote befinden sich in der naheren
Umgebung und sorgen fur eine komfortable Infrastruktur. Dar iiber hinausladen zahlreiche
Grunflachen, Spazierwege und Naherholungsgebiete in der Umgebung zu Freizeitaktivitaten
im Freien ein.

Die Wohnanlage selbst zeichnet sich durch gepflegte Aul3enanlagen und ein angenehmes
nachbar schaftliches Umfeld aus. Erganzend stehen neben dem zur Wohnung gehdrenden
Tiefgaragenstellplatz weiter e 6ffentliche Parkmdglichkeiten im direkten Umfeld zur
Verfligung.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, guter Infrastruktur, schneller Erreichbarkeit der
Dresdner Innenstadt und dem auf3er gewdhnlichen Fernblick macht diesen Standort sowohl
fur Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger besonder s attraktiv.




CODE DU BIEN: 26441027 - 01157 Dresden - Briesnitz

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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