Dresden — Lobtau

Bientot disponible : appartement de 2 pieces dans
un immeuble historique classé a Dresde-Lobtau

CODE DU BIEN: 25441032
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PRIX D'ACHAT: 175.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 72,71 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'cell

25441032
ca. 72,71 m?
3

2
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175.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Refait a neuf
massif

ca. 72 m2
ca. 72 m2
Balcon




CODE DU BIEN: 25441032 - 01159 Dresden — Lobtau

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cet appartement a vendre se situe dans un immeuble classé du quartier Lébtau-Nord a
Dresde. L'immeuble a fait I'objet d'une rénovation compléte par des investisseurs dans
les années 1990. L'appartement comprend deux séjours, une cuisine séparée, une salle
de bains et un couloir fonctionnel qui dessert harmonieusement les différentes pieces. Un
balcon, accessible depuis le séjour, offre un espace de vie extérieur supplémentaire.
L'appartement bénéficie de finitions intemporelles et bien entretenues : parquet stratifié
dans les séjours et carrelage dans la salle de bains et la cuisine créent un cadre de vie
agréable et pratique. L'appartement est actuellement libre et disponible immédiatement.
Cela offre aux investisseurs comme aux propriétaires occupants de nombreuses
possibilités d'aménagement. Le syndic de copropriété a déja approuve le raccordement
au réseau de chauffage urbain et attend désormais les travaux préparatoires du
fournisseur d'énergie. Les locataires de I'immeuble sont majoritairement des étudiants, ce
qui témoigne de l'excellente desserte par les transports en commun, de la proximité du
centre-ville et de I'attrait du quartier pour les jeunes citadins. Cet appartement se situe
dans un quartier résidentiel dynamique et recherché, offrant des perspectives de location
stables et un fort potentiel de développement durable. Le loyer cible indiqué dans
I'annonce est basé sur l'indice des loyers actuel a Dresde, sans tenir compte d'éventuels
travaux de modernisation.
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Tout sur I'emplacement

Die Rudolf-Renner-Stral3e liegt im beliebten Stadtteil Lobtau-Nord, einem lebendigen und
zugleich gut etablierten Wohnquartier im Westen Dresdens. Gepragt von sanierten
Altbauten der Grunderzeit, bietet die Stral3e ein charmantes, urbanes Umfeld mit kurzen
Wegen zu Einkaufsméglichkeiten, Cafés, Schulen und &rztlicher Versorgung. Die
Infrastruktur ist hervorragend: Mehrere StralRenbahn- und Buslinien sorgen flr eine
schnelle Verbindung in die Innenstadt, zur Universitat und zum Hauptbahnhof. Auch mit
dem Auto sind die B173 und die A17 gut erreichbar. Zahlreiche Griinflachen und
Naherholungsbereiche in der Umgebung erganzen das Wohnumfeld. Lébtau-Nord erfreut
sich insbesondere bei jungen Menschen, Studierenden und stédtisch orientierten
Haushalten wachsender Beliebtheit und gilt als gefragter Standort mit stabilem
Entwicklungspotenzial.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer Stral3e 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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