Dresden

Appartement de 3 pieces avec terrasse dans un
guartier calme de Dresden-Plauen
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PRIX D'ACHAT: 235.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 76,24 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'cell

25441008 235.000 EUR
ca. 76,24 mz Rez de chaussée
3 Kauferprovision
1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1996 beurkundeten
Kaufpreises
massif
ca. 76 m2
ca. 76 m2
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perform_ance
énergétique
03.08.2031 122.00 kWh/m2a
Gaz D
1996
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Ce superbe appartement de 3 piéces, en excellent état, est situé au rez-de-chaussée
d'un immeuble moderne construit en 1996 dans le quartier prisé de Dresden-Plauen.
Actuellement loué, il représente une opportunité d'investissement idéale pour les
investisseurs recherchant un placement sir dans un emplacement de choix.
L'appartement bénéficie d'une distribution bien pensée avec trois piéces spacieuses
offrant de nombreuses possibilités d'aménagement. Le séjour généreux, avec acces
direct a la terrasse et au petit jardin attenant, crée une transition harmonieuse entre
intérieur et extérieur — un atout majeur tres recherché par les locataires comme par les
propriétaires occupants. Donnant sur une rue résidentielle calme, l'appartement jouit
d'une atmosphére agréable. De grandes fenétres baignent les pieces de lumiere
naturelle, tandis que l'acces de plain-pied offre un confort optimal — idéal pour les seniors
ou les jeunes familles. Grace a sa construction solide, son emplacement privilégié a
Plauen et son locataire actuel, ce bien constitue un investissement sdr et durable.
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Tout sur I'emplacement

Dresden-Plauen gehdrt zu den bevorzugten Wohnlagen im Stidwesten der
Landeshauptstadt und tiberzeugt durch eine ausgewogene Mischung aus urbaner
Infrastruktur, ruhigem Wohnumfeld und griner Umgebung. Der Stadtteil erfreut sich bei
Singles, Paaren und Familien gleichermaf3en grofRer Beliebtheit — nicht zuletzt wegen
seiner hervorragenden Verkehrsanbindung und vielféltigen Nahversorgung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: StralRenbahn- und
Bushaltestellen sind fu3laufig in wenigen Minuten erreichbar und ermdglichen eine
direkte Verbindung in die Dresdner Innenstadt, zur TU Dresden sowie zum
Hauptbahnhof. Auch der nahegelegene S-Bahn-Haltepunkt ,,Dresden-Plauen” bietet
schnellen Anschluss in alle Richtungen. Fiur den Individualverkehr besteht tiber die B170
und die nahe Al17 eine sehr gute Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz.

Im direkten Wohnumfeld befinden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, darunter Supermarkte, Backer, Apotheken und Drogerien. Erganzt wird
das Angebot durch kleinere Fachgeschafte, Cafés und Gastronomiebetriebe, die zu
einem lebendigen, aber nicht tberlaufenen Stadtteilbild beitragen.

Zudem punktet Plauen mit seiner Nahe zu Grunflachen und Naherholungsgebieten wie
dem Fichteturm, dem Hohen Stein oder dem Plauenschen Grund — ideale Bedingungen
flr Freizeit, Sport und Erholung direkt vor der Haustur.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.8.2031.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49 351 -21 068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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