Dresden

Villa deville bien entretenue avec vue panoramique a
Dresde-Naul3litz

CODE DU BIEN: 25441069

PRIX D'ACHAT: 669.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
570 m?
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En un coup d'aal

25441069 669.000 EUR
ca. 110 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
2004 Kaufpreises
Bon état
3x surfacelibre massif
ca. 53 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin/
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
11.09.2035 143.60 kWh/m?2a
E
Gaz
2004
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CODE DU BIEN: 25441069

Lapropriété

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Vous recherchez une maison individuelle bien entretenue, qui séduit par sesvolumes
généreux et son cadre de vie agréable ? Cette charmante maison, construite en 2004, offre
environ 110 m2 de surface habitable sur un terrain d’environ 570 m2, offrant de nombreuses
possibilités d’aménagement. Un sous-sol aménagé de 53 m2 supplémentaires est disponible.
Lapropriété est située dansun quartier résidentiel établi, a proximité d’un jardin partagé,
bénéficiant d’'un emplacement calme et bien desservi. Le hall d’entrée accueillant dessert le
rez-de-chaussée et son espace de vie ouvert et [lumineux comprenant salon et salle a manger.
De grandes fenétres assurent une luminosité agr éable et une atmospheér e chaleur euse tout au
long delajournée. Dela, vous accédez directement alaterrasse et au jardin soigné, offrant
un bel espace pour lesloisirsen plein air. La cuisine, au design intempor €l offre de
nombreux rangements. Toute la famille peut y cuisiner et y prendre sesrepas
confortablement. Un WC avec douche a ce niveau apporte un confort supplémentaire. Un
escalier ouvert mene al’étage, ol setrouvent trois chambres. Ces piéces peuvent étre
aménageées de facon flexible en chambr e parentale, chambre d'enfants ou chambre d'amis.
Spacieuses, €lles offrent de nombreuses possibilités d'agencement. La salle de bain,
également située a cet étage, est équipée d'une baignoire, d'une douche et de deux lavabos,
pour un confort optimal au quotidien. La maison bénéficie d'équipements moder nes :
chauffage central au gaz et fenétres a double vitrage gar antissent une excellente efficacité
énergétique et un confort thermique optimal toute I'année. Une buanderie avec branchement
pour lave-linge, desrangements supplémentaires et destoilettes sont également disponibles
au sous-sol. Cette propriété spacieuse offre de multiples possibilités. Outrelejardin
paysager, elle offre un vaste espace pour installer desjeux d'enfants, des parterres surélevés
ou uneterrasse sur mesure. Un abri dejardin, un espace pour étendrelelinge avec allée
gravillonnée et un parking pour trois voitures sont également inclus, assurant un
stationnement aisé pour vous et vosinvités. Les prestations de cette maison répondent aux
exigences d'un confort haut de gamme. L es sols sont principalement carrelés, faciles
d'entretien, au rez-de-chaussée et au sous-sol, et revétus de parquet en bois massif al'étage et
danslesgour. Lesmurset les plafonds, de couleur neutre, offrent une base idéale pour vos
idées de décoration intérieure. Lateinte Iégérement inhabituelle de la vigne vierge pourrait
plaire a certains. Quelques finitions per mettraient a cette magnifique villa deretrouver tout
son éclat. Si vous souhaitez redonner vie a cette superbe villa, prenez rendez-vous pour une
visite. Cette maison pourrait bientdt devenir la votre.
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Détails des commodités

- Baujahr 2004, massiv errichtet Poroton Hochlochziegel 36,5 cm Wandstarke,
Stahlbetondecken

- ca. 110m2 Wohnfl&ache + ca. 53m2 Nutzflache im Keller geschoss

- ca. 570m2 Grundstucksflache

- 3PKW Stellpléatze

- "Master" Badezimmer im OG mit Ful3bodenheizung, zudem Fliesen der Marke" Villeroy
& Boch"

- Kaminofen

- Echtholzparkett im Haus

- Fensterbanke aul3en aus Granit, innen aus Mar mor

- Hauswirtschaftsraum im Keller inkl. Waschmaschinenanschluss und zusatzlichem WC
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Tout sur |'emplacement

Dresden besticht durch seine ausgewogene K ombination aus wirtschaftlicher Stabilitét,
kultureller Vielfalt und einer hervorragenden Infrastruktur, die das L eben fir Familien
besonder s attraktiv macht. Die Stadt zeichnet sich durch eine sichere Umgebung mit
unterdur chschnittlichen Kriminalitatsraten aus und bietet dank der renommierten
Technischen Universitat sowie zahlreicher Bildungs- und Gesundheitsangebote ein ideales
Umfeld fir eine nachhaltige L ebensqualitat. Die stabile Nachfrage auf dem
Immobilienmarkt und die gezielte stadtische M oder nisierung unter streichen Dresdens
Status als begehrte Adresse fiir Familien, die Wert auf eine zukunftssichere I nvestition und
ein lebenswertes Umfeld legen.

In dieser lebendigen Stadtumgebung finden Familien ein reichhaltiges Angebot an Freizeit-
und Erholungsmdglichkeiten, das unmittelbar vor der Haustlr beginnt. Zahlreiche
Sportanlagen und Spielplatze, wie der nahegelegene Kaiser park Altnauf3litz und der
idyllische Schlosspark, laden zu gemeinsamen Aktivitaten im Grinen ein —alle bequem in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar. Fir diejlngsten Familienmitglieder stehen

ver schiedene Kindergarten und Grundschulen, darunter die Grundschule Nauf3litz nur etwa
eine Minute zu Ful3 entfernt, bereit, die eine vertrauensvolle und for dernde Umgebung fir
die Entwicklung bieten. Auch weiterfihrende Schulen und Berufsschulen sind in
angenehmer Néahe, sodass kur ze Wege den Familienalltag erleichtern.

Die medizinische Versorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten, Zahnar zten und Apotheken
in unmittelbarer Nahe umfassend gewdahrleistet. So sind beispielsweise Kinderar ztpraxen
und Apotheken innerhalb von zehn Gehminuten erreichbar, was gerade fir Familien mit
kleinen Kindern ein beruhigendes Plus an Sicherheit bedeutet. Erganzt wird das Angebot
durch nahegelegene Pflegeeinrichtungen und Kliniken, die eine ganzheitliche
Gesundheitsbetreuung sicherstellen. Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte
und kleine Fachgeschéfte, die fudlaufig erreichbar sind und das Einkaufen unkompliziert
gestalten.

Die hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr mit mehreren Bus- und
Strallenbahnstationen in wenigen Gehminuten ermaoglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst Dresden und seine Umgebung zu erkunden. So ist etwa die Bushaltestelle
Saalhausener Straf3ein nur drei Minuten zu Ful? erreichbar, wahrend
StraRRenbahnhaltestellen wie Koblenzer Strafle und Julius-Vahlteich-Straf3ein etwa zehn
Minuten erreichbar sind.

Dieses har monische Zusammenspiel aus Sicher heit, Bildung, Freizeit und medizinischer




Versorgung macht Dresden zu einem idealen L ebensraum fur Familien, die Wert auf eine
gebor gene, gesunde und aktive Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um
gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und erfiillte Zukunft zu gestalten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 143.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Steffen Dreier

Wilsdruffer StrafRe 15, 01067 Dresden
Tel.: +49351-21068690
E-Mail: dresden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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