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En un coup d'aal

26268029
ca. 162 m2
4

2

2008

750.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Excellent Etat
ca. 34 m2
Cheminée
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Une premiereimpression

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde im Jahr 2008 erbaut und préasentiert sich heute
in einem neuwertigen Zustand. Im Jahr 2023 wurden umfassende M oder nisierungen
durchgefihrt, die den Standard der Immobilie weiter anheben und fir ein zeitgemalles
Wohnerlebnis sorgen. Mit einer Wohnflache von etwa 162 m2 und insgesamt vier Zimmern
bietet dasHaus ein strukturiertes und funktionales Raumangebot, das vielfaltige
Mdglichkeiten zur Nutzung er 6ffnet. Zwei moder ne Badezimmer erhdéhen den Wohnkomfort
zusatzlich und ermdoglichen eine stressfreie Tagesr outine auch fir mehrer e Per sonen.

Im Inneren des Hauses erwartet Sie ein abgesetzter Wohnbereich mit bodentiefen Fenstern
und einer Galerie. Dieser lichtdurchflutete Bereich ladt zum Verweilen ein und ver mittelt
ein grofzigiges Wohngefuhl. Direkt an den Wohnbereich grenzt die moder ne mal3gefertigte
Mar quardtkiiche mit hochwertigen Neff Elektrogeraten, einer geraumigen K ticheninsel und
einer exklusiven Granitarbeitsplatte. Dies ermdglicht kurze Wege und bildet das Her zstlick
desfamiliaren Zusammenlebens.

Ein wesentliches Merkmal dieses Hausesist die Kombination fortschrittlicher Haustechnik
mit hochwertigen Ausstattungsdetails. Die Energiever sorgung und das Heizsystem sind
darauf ausgelegt, Effizienz mit Behaglichkeit zu verbinden. Dieim Rahmen der jingsten

M oder nisierung installierte Warmepumpe erganzt dieses System und stellt eine nachhaltige
Warmever sorgung sicher. Dank der innovativen Photovoltaikanlage mit einer Leistung von
18 kWp (aus 2023) und dem grof3zligigen 20-kW-Speicher, profitieren die Bewohner von
einer hohen Energieunabhéangigkeit und niedrigen Betriebskosten. Die

Ener gieeffizienzklasse A unter streicht das moder ne ener getische K onzept des Hauses.

Fur ein angenehmes und gesundes Raumklima sor gt die dezentrale L iftungsanlage. Sie
ermoglicht eine kontinuierliche Frischluftzufuhr bei minimierten Warmeverlusten.

Durch dieim Rahmen der Modernisierung installierte Alarmanlage in Verbindung mit einer
umfangreichen Videolberwachung bietet das Haus ein hohes M a3 an Sicherheit. Die
Raffstores sind mit einer modernen Smarthome-Steuer ung ausgestattet und ermdoglichen
eine bedarfsger echte Lichtregulierung sowie optimalen Sichtschutz. An sonnigen Tagen
schafft die grof3ziigige Doppelmarkise einen angenehmen Schattenplatz auf der Terrasse und
erweitert so den Wohnraum insFreie.

Diese Immobilie ver bindet moder ne Technik, hochwertige Ausstattung und Komfort in
einem Einfamilienhaus, das den heutigen Anforderungen an nachhaltiges und sicheres
Wohnen gerecht wird.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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