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En un coup d'aal

26268025 750.000 EUR

ca. 493 m2 Kauferprovision betragt

14 5,95 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1905 Kaufpreises
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Une premiereimpression

Diesesreprasentative Wohn- und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1905 bietet mit einer
grof3ziigigen Wohn- und Nutzflache von ca. 493 m2 sowie einer Grundstiicksflache von ca.
254 m2 vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und Uber zeugt mit einer harmonischen
Verbindung aus historischer Substanz und funktionaler Struktur.

Ein besonderes M erkmal dieses Hauses ist die geschickte Aufteilung in sechs separ ate
Wohnungen sowie eine Gewer beeinheit im Erdgeschoss. Die I ntegration von Wohnungen
und Gewer beflache sorgt fir eine hohe Attraktivitat bei unter schiedlichsten Nutzer gruppen.
Die verschiedenen Zuschnitte und Gr63en der Einheiten er 6ffnen vielfaltige Per spektiven.
Dielangfristige Gewer bemiete gewahrleistet planbare Einnahmen und bietet damit auch
Potenzial fir Investoren, die Wert auf langfristige Ertréage legen.

Architektonisch beeindruckt das Objekt durch seinen gepflegten Jugendstil-Char akter. Die
Fassade sowie zahlreiche erhaltene Stilelemente aus der Bauzeit verleihen dem Haus einen
besonderen Wieder erkennungswert und machen es zu einem inter essanten Bestand in der
Umgebung. Die solide Bauweise aus der Epoche um die Jahrhundertwende trgt zum
positiven Gesamteindruck bei.

Die Lage des Hauses bietet direkte Anschlussmoglichkeiten an das stadtische L eben sowie
kurze Distanzen zu Nahver sor ger n, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und weiteren zentralen
Einrichtungen. Dies erhoht nicht nur die Lebensqualitéat der Bewohner, sondern fordert
auch die Attraktivitat fur potenzielle Mieter.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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