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En un coup d'aal

26268002 750.000 EUR
ca. 182 m2 Maison individuelle
5 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2009 Kaufpreises
Bon état
2 x surfacelibre, 1 x Charpenteen bois
Garage
ca. 33 m?

WC invités, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz liquide perfor mance
énergétique
25.02.2036 72.10 kWh/m2a
B
2009
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus wurde im Jahr 2009 als moder nes Fachwer khaus errichtet
und préasentiert sich auf einem grofRzligigen Grundstiick von ca. 584 m2. Die Wohnflache
betragt rund 182 m2 und wur de gemal3 der damals giltigen DIN 283 berechnet. Aufgrund
der heute geltenden Wohnflachenver ordnung (WoFIV), insbesonder e der abweichenden

Ber Gicksichtigung von Flachen unter Dachschragen, kann die ausgewiesene Wohnflache
nach aktueller Berechnung geringfiigig abweichen.

Bereitsbeim Betreten des Hauses fallt der helle Charakter der Raume auf: Durch bodentiefe
Fenster wird viel Tageslicht ins Hausinner e gebracht und sorgt fir eine angenehme
Wohnatmosphére. Die ansprechende Gestaltung im traditionellen Fachwer khaus-Stil schafft
eine besondere Verbindung zwischen moderner Bauweise und char manter architektonischer
Note.

Mit insgesamt funf Zimmern er 6ffnet das Haus vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Je nach
individuellem Bedarf lasst sich die Raumaufteilung flexibel anpassen — so kdnnen die
bestehenden finf Zimmer optional um ein weiteres Zimmer erweitert werden. Dies bietet
zusatzlichen Spielraum fiir wachsende Familien, ein separates Arbeitszimmer oder einen
Hobbybereich.

Die groRRzligigen Fenster fronten im Erdgeschoss sorgen nicht nur fir helle und freundliche
Raume, sonder n ermoglichen zudem einen har monischen Uber gang zwischen Wohnber eich
und dem liebevoll angelegten Garten. Im Obergeschoss steht der Komfort an oberster Stelle:
Jedes Schlafzimmer verfugt hier Gber ein eigenes Badezimmer, was ein hohesMal? an
Privatsphére und Funktionalitat gewahrleistet. Dadurch ist fir jedes Familienmitglied oder
Gaste zu jeder Zeit ein eigenes Bad vorhanden. Das M asterbad wird zudem durch eine
freistehende Badewanne er ganzt.

Ein weiteresHighlight ist die Gestaltung des Gartens. Der Aul3enbereich ladt mit
hochwertigen und prachtvoll bliihenden Pflanzen und Baumen zu erholsamen Stunden ein
und ver mittelt das Gefuhl von Natur in unmittelbarer N&he. Ein exklusiver Pavillon mit
Glasdach erganzt den Garten und schafft einen attraktiven Ort, um beispielsweise
gemeinsam mit Familie und Freunden Zeit im Freien zu verbringen oder den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Dorsch

Sophienstrale 22, 07743 Jena
Tel.: +49 3641 - 27 11 444
E-Mail: jena@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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