Gorlitz

Familienfreundliche Doppelhaushalfte in idyllischer
L age am Ful3e der Landeskrone

CODE DU BIEN: 26382025

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 138 m2 e PIECES: 4.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 241 m?
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En un coup d'aal

26382025
ca. 138 m2
45

1

1

1999

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

299.000 EUR
Maisonsjumelles

Commission acheteur
3,57 % (TVAincl.) du
prix d'achat notarié

Bon état
massif

WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
27.09.2036 88.01 KWh/mza
Gaz c
1999
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Une premiereimpression

Bezugsfrei ab dem 01.01.2027 !!!

In einer ruhigen Seitenstral3e des beliebten Gorlitzer Stadtteils Biesnitz befindet sich diese
gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1999. Auf einem ca. 241 m2 grof3en Grundstiick
bietet die Immoabilie rund 138 m2 Wohnflache und tber zeugt durch eine angenehme
Verbindung aus grof3ziigigem Wohnen, funktionaler Raumaufteilung und einem ruhigen,
gewachsenen Wohnumfeld.

Schon beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier Wert auf praktische Detailsund
kurze Wege gelegt wurde. Besonders komfortabel ist der direkte Zugang von der Garagein
das Haus, sodass Einké&ufe und Alltagsgegenstande bequem und geschiitzt insInnere
gebracht werden kdnnen. Ergénzend steht ein eigener Stellplatz zur Verflgung.

Im Mittelpunkt des Hauses befindet sich der grof3ziigige Wohnbereich, der durch seine helle
und freundliche Atmosphéare zum Mittelpunkt des Familienlebenswird. Grof3e Holzfenster
mit Doppelisolierverglasung sorgen fir angenehmen Tageslichteinfall und verleihen den
Raumen eine wohnliche Offenheit. Der Wohnber eich ist mit einem modernem Designervinyl
ausgestattet, das dem Haus ein zeitgemafRes und zugleich har monisches Er scheinungsbild
verleiht. Die Kiche schlief3t sich angenehm an den Wohnber eich an und schafft eine
kommunikative Verbindung zwischen K ochen, Essen und Wohnen. Ein zusétzliches Gaste-
WC im Erdgeschoss erganzt die praktische Ausstattung und sor gt insbesondereim Alltag
far zusdtzlichen Komfort.

Das Ober geschoss bildet den privaten Bereich des Hauses und bietet ausreichend Raum fir
Ruckzug und individuelle Gestaltung. Neben dem gemitlichen Schlafzimmer stehen hier ein
separ ates Ankleidezimmer sowie ein Kinderzimmer zur Verflgung. Dadurch lasst sich das
Ober geschoss besonder s vielseitig nutzen und bietet sowohl Stauraum als auch einen eigenen
Bereich fur Familienmitglieder. Das hell geflieste Badezimmer prasentiert sich zeitlosund
gepflegt und erganzt den privaten Wohnbereich auf angenehme Weise.

Mit insgesamt 4,5 Zimmern bietet die Doppelhaushalfte vielfaltige M 6glichkeiten, die
vorhandenen Raume individuell zu gestalten. Ob als Kinderzimmer, Homeoffice,
Gasteziimmer oder personlicher Riickzugsort — die Raumaufteilung lasst sich flexibel an
unter schiedliche L ebenssituationen und Wohnbediir fnisse anpassen.

Das Grundstiick mit seinen ca. 241 m2ist angenehm kompakt gehalten und bietet dennoch
Raum fur einen privaten Aul3enbereich. Dadur ch entsteht eine gute Balance zwischen




personlicher Ruickzugsmaoglichkeit und Uiber schaubarem Pflegeaufwand. Dieruhige
Nachbar schaft mit gepflegten Grundstiicken und einem angenehmen Wohnumfeld
unterstreicht den positiven Gesamteindruck der |mmobilie.
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Détails des commodités

- Doppelhaushélftein Goérlitz / Biesnitz

- Baujahr 1999

-Zimmer 4,5

- Wohnflache ca. 138 m?

- Grundstiick ca. 241 m?

- Zentralheizung (Gasheizung, BJ 1999)

-> Zentralheizung ist defekt. K ostenvor anschlage wer den eingeholt.
-> FiUr Kaufer bietet sich damit die M 6glichkeit, eine moder ne, effiziente Heizungsl 6sung
nach eigenen Vorstellungen einzubauen (z.B. eine War mepumpe)

- Holzfenster mit Doppelisolierverglasung (BJ 1999)

- Boden:

Flur/Wohnraum/K tiche: Designervinyl

Géaste-WC und Badezimmer: Fliesen

Schlaf-/Wohnr&ume: teilw. Laminat

- Stellplatz + Garage vor handen

- Uber die Garage direkter Zugang zum Haus

- Bezugsfrei ab dem 01.01.2027
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Tout sur |'emplacement

Gorlitz besticht als charmante mittelgro3e Grenzstadt mit einer soliden I nfrastruktur und
einem ausgewogenen L ebensumfeld, das besonder s Familien eine vertrauensvolle und
zukunftsorientierte Heimat bietet. Die Stadt ver bindet historischen Flair mit moder nen
ErneuerungsmalRnahmen, insbesonderein der Grinder zeit-Architektur, und schafft so eine
harmonische Atmosphére, die L ebensqualitat und Gebor genheit vereint. Die umfassende
Schulver sorgung und dasregionale Gesundheitszentrum unter streichen die
familienfreundliche Ausrichtung der Stadt, wahrend die gute Anbindung an Straf3e und
Schiene eine unkomplizierte M obilitat gewahrleistet.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein vielfaltiges Angebot an Bildungseinrichtungen,
dasvon liebevoll gefihrten Kinder garten wie dem Waldor fkindergarten und dem
Hummelnest bis hin zu gut erreichbaren Grund- und Oberschulen reicht. So sind
beispielsweise die Diesterwegschule und die Ober schule Rauschwalde in nur etwa 11
Minuten zu Fuld erreichbar, was den Alltag mit Kindern besonder s angenehm gestaltet. Die
Nahe zu mehreren Haltestellen wie der Straf3enbahn- und Bushaltestelle Gérlitz
Geschwister-Scholl-Strafie, die nur 2 bis 3 Minuten entfernt liegen, erméglicht eine
stressfreie Anbindung an das gesamte Stadtgebiet.

Fur die gesundheitliche Versorgung steht das Stadtische Klinikum Gorlitz in rund 34
Minuten FuBweg zur Verfligung, erganzt durch zahlreiche Apotheken und Fachérztein der
Umgebung, die ein sicheres Gefuihl fur die ganze Familie ver mitteln. Einkaufsmaglichkeiten
wie Netto und Lidl sind in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten eine komfortable
Versorgung mit frischen L ebensmitteln und allem Notwendigen fir den taglichen Bedarf.
Freizeit- und Erholungsangebote, darunter das K iihlhaus alskultureller Treffpunkt, laden
zu gemeinsamen Stunden und abwechslungsr eichen Aktivitaten ein und fordern das
Gemeinschaftsgefhl.

Diese Lagein Gorlitz vereint alle Voraussetzungen, die Familien sich fur ein behaglichesund
sicheres Zuhause wiinschen: eine vertrauensvolle Umgebung, exzellente Bildungschancen,
eine verlassiche Gesundheitsver sor gung sowie eine lebendige Nachbar schaft. Hier finden
Familien nicht nur ein Haus, sondern einen Ort, an dem Kinder behitet aufwachsen und
gemeinsame Zukunftstraume verwirklicht werden kénnen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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