Girbigsdorf - Schopstal

Charmantes Bungalow-Eigenheim in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26382018

‘ VON POLL .

PRIX D'ACHAT: 199.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 74 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
419 m?
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En un coup d'aal

26382018 199.000 EUR

ca. 74 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 Bon état
massif

1 x surfacelibre, 1 x
Garage Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
18.06.2036 340.36 kWh/mza
H
1994




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété

www.von-poll.com




(55 )
s\l‘“(ﬂ$

</

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal
Lapropriete



\/P VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Lapropriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26382018 - 02829 Girbigsdorf - Schopstal

Une premiereimpression

Dieser gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1994 vereint zeitlosen Wohnkomfort, eine
durchdachte Raumaufteilung und die Vor zlige des ebener digen Wohnens. Auf rund 74 mz
Wohnflache bietet die Immobilie ein behagliches Zuhause mit vier vielseitig nutzbaren
Zimmern und eignet sich gleichermal3en fiir Paare, kleine Familien oder Menschen, die
Wert auf komfortables Wohnen ohne Treppen legen.

Das ca. 419 m2 grof3e Grundstlick préasentiert sich gepflegt und bietet mit seinem Garten eine
angenehme Rickzugsoaseim Freien. Ob entspannte Stunden auf der Terrasse, Platz zum
Spielen fur Kinder oder individuelle Gestaltungsideen — hier er 6ffnen sich vielfaltige

M dglichkeiten zur personlichen Entfaltung.

Im Inneren Uber zeugt das Haus durch eine angenehme Wohnatmosphére und eine
funktionale Raumaufteilung. Die einzelnen Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Kinder -,
Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen und passen sich unter schiedlichen L ebenssituationen
mihelos an.

Die mmobiliewurdeim Laufe der Jahre laufend gepflegt sowie durch ver schiedene
Renovierungs- und M oder nisierungsmalinahmen instand gehalten. Dadurch préasentiert sie
sich in einem ordentlichen und gepflegten Gesamtzustand. Eine Garage sowie ein
zusatzlicher Stellplatz direkt davor sorgen fur komfortable Parkmdoglichkeiten auf dem
eigenen Grundstick.

Auch hinsichtlich zukinftiger Ener gieeffizienz bietet das Haus inter essante Per spektiven.
Die Voraussetzungen fiir die I ntegration moder ner Ener giekonzepte, beispielsweise einer

Warmepumpein Verbindung mit einer Photovoltaikanlage, er 6ffnen die M dglichkeit, den
Wohnkomfort nachhaltig zu steigern und langfristig Energiekosten zu reduzieren.

Ein weiterer Pluspunkt ist der bereits beantragte Glasfaser anschluss, der beste Bedingungen
far schnelles Internet, digitales Arbeiten und moder ne M ediennutzung schafft.

Diese Immobilie ver bindet angenehmes Wohnen auf einer Ebene mit einem attraktiven
Grundstiick und zukunftsorientierten Entwicklungsmdoglichkeiten. Eine seltene Gelegenheit
fur alle, die ein gepflegtes Eigenheim mit viel Potenzial und hoher Lebensqualitat suchen.
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Détails des commodités

- sofort Bezugsfrei !!!

- Einfamilienhaus im Bungalowstil

- Baujahr: 1994

- Wohnflache: 74 m2

- Grundsticksflache: 419 m2

-4 Zimmer

- kleiner Garten

- Anzahl Etagen: 1

- Renovierungen und M oder nisierungen Uber die Jahre

- Fliegenschutzfenster erneuert

- Fassadenanstrich

- Garage und Eingangsbereich neu gefliest

- Pflasterung der Gehwege und der Zufahrt

-WPC - Terrasse

- Garagenplatze: 1

- Aussenparkplatze: 1 direkt vor der Garage

- Glasfaser wurde beantragt

- Art der Warmeer zeugung: Gasheizung

- Heizung muss getauscht wer den -> Chance Warmepumpe und Solar zu integrieren
- FUr Paare, junge Familien und durch den Bungalowstil auch fiir Senioren
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Tout sur |'emplacement

Schopstal besticht alsidyllische Gemeinde mit rund 2.300 Einwohnern durch ihrelandliche
Ruhe und eine harmonische L ebensqualitét, die besonder s Familien anspricht.

Die unmittelbare Nahe zu Gorlitz er 6ffnet vielfaltige M dglichkeiten, wahrend die
verkehrsgiinstige Lage an der B115 und der A4 eine hervorragende Anbindung fir Pendler
gewdhrleistet. Hier verbinden sich naturnahe Idylle und praktische Infrastruktur zu einem
L ebensraum, der Gebor genheit und Zukunftsper spektiven gleicher mal3en bietet.

Die Gemeinde selbst zeichnet sich durch eine sichere und familienfreundliche Atmosphare
aus, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Die weitlaufige Umgebung ladt zu
gemeinsamen Freizeitaktivitaten im Grinen ein und schafft Raum fir eine lebendige
Gemeinschaft, die Familien willkommen heif3t und unterstitzt.

In puncto Bildung profitieren Familien von der Nahe zu mehreren Grundschulen, wie der
Grundschule,, Schopstal®, diein nur etwa 16 Minuten zu Ful3 erreichbar ist. Erganzend
bieten die Diesterwegschule und die Grundschule K 6nigshufen weiter e attraktive
Bildungsangebote, die innerhalb von 30 bis40 Minuten zu Ful3 oder bequem mit dem Bus
erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und
Apotheken, beispielsweise die Praxis Dr. med. Birgit Suchland und die Lindenapotheke,
optimal gewahrleistet —allein einem angenehmen Radius von rund 20 bis 30 Gehminuten.
Fur den téglichen Bedarf stehen ver schiedene Super méarkte wie Aldi und Lidl in fuBlaufiger
Entfernung bereit, sodass Eink&ufe unkompliziert und zeitsparend erledigt werden kdnnen.

Freizeit und Erholung finden Familien im nahegelegenen Auepark, der in etwa 9 Minuten zu
FuR erreichbar ist, sowiein den vielfaltigen Sport- und Spielmoglichkeiten der Umgebung.
Zahlreiche Spielplatze und Grinflachen laden zu gemeinsamen Stunden im Freien ein und
fordern eine aktive, gesunde L ebensweise. Flr eine entspannte Auszeit sorgen charmante
Cafésund Restaurantswie ,, Zur Sandschéanke", diein nur 3 Gehminuten erreichbar sind.
Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in
unmittelbarer Nahe sichergestellt, etwa die Haltestelle Girbigsdorf Sandschanke, die nur 3
Minuten zu Ful? entfernt liegt, sowie der Bahnhof Gorlitz-Rauschwalde in 22 Minuten zu
FuR3, was Familien flexible M obilitéat garantiert.

Diese Kombination aus naturnaher Ruhe, sicherer Umgebung, exzellenter Bildungs- und
Gesundheitsinfrastruktur sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Schopstal zu einem
idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige
Gemeinschaft legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um gemeinsam mit Ihren
Liebsten eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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