\/p VON POLL

Gorlitz

Historisches Anwesen 1899 — Villa,
Wirtschaftsgebaude und Remise

CODE DU BIEN: 26382024

PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 310 m2 e PIECES: 20 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2.500 m?
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En un coup d'aal

26382024

ca. 310 m2

a deux versants
20

1899

4 x surfacelibre, 4 x
Garage

449.000 EUR
Villa

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

WC invités, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Combustibleliquide Legally not required
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Une premiereimpression

Ein Haus mit Haltung, gewachsener Wirde und jener stillen Prasenz, die nur historische
Architektur entwickeln kann: Diese denkmalgeschiitzte Villa aus dem Jahr 1899 steht auf
einem grof3zugigen Grundstiick von rund 2.300 Quadratmetern und verbindet die Substanz
einesmassiven Ziegelbaus mit einer gepflegten, Gber die Jahre behutsam weiterentwickelten
Wohnqualitét. Schon der erste Eindruck ist gepragt von Proportion, Bestand und

Dauer haftigkeit. Nichtswirkt fltichtig, vieles erzéhlt von Handwer k, von Bestandspflege und
von einem Haus, das Uber mehr als ein Jahrhundert hinweg seinen Platz behauptet hat.

Auf rund 310 Quadratmetern Wohn- und Nutzflache verteilen sich drel Ebenen mit
eigenstandigem Char akter. Das Hochparterre umfasst etwa 118 Quadratmeter und
empfangt mit der reprasentativen Grol3zigigkeit, die man bei Hausern dieser Epoche
schétzt. In der ersten Etage stehen rund 114 Quadratmeter zur Verfiigung, dar Giber 6ffnet
sich das Dachgeschoss mit etwa 80 Quadratmetern. Echtholzparkett, Stuck, ein Kamin und
geschnitzte M assivholztiir en geben den Raumen eine war me, handwer klich gepragte Tiefe.
Die Veranda erweitert das Wohnen nach draufRen und schafft jenen geschiitzten Uber gang
zwischen Haus und Garten, der an milden Tagen zum selbstver stdndlichen Aufenthaltsort
wird.

Der Erhaltungszustand ist gepflegt, getragen von umfassenden M al3hahmen in den Jahren
1993, 2012 und 2019. Kernsanierung, Heizung und Dach wurden in diesem Zuge

ber Gicksichtigt, sodass die historische Substanz nicht nur bewahrt, sondern auch in wichtigen
Bereichen erneuert wurde. Beheizt wird das Haus tiber eine Olheizung. Der vollstandig
unterkellerte Bauktrper erganzt die Wohnebenen um wertvolle Flachen fiir Vorrat, Technik
und Dinge, dieim Alltag ihren festen Platz brauchen, ohne die Wohnraume zu belasten.

Auch das Grundstiick hat Gewicht. Esist weitlaufig, grin und nicht auf blof3e Kulisse
reduziert. Zum Anwesen gehoren ein Wirtschaftsgebaude und eine Remise, die von der
landwirtschaftlichen und handwerklichen Geschichte des Hauses zeugen. Vier Garagen
schaffen komfortable Stellflachen, hinzu kommt ein grof3er Schuppen mit weiterer
Stellmoglichkeit fur einen Pkw. Ein Gartenhauschen flgt sich in das Bild eines Anwesens
ein, das nicht auf vordergriindige Effekte setzt, sondern auf Substanz, Maf® und Nutzbarkeit
im besten Sinne. Hier entsteht der Eindruck eines Hauses, das seinen Char akter nicht
behaupten muss. Es hat ihn langst. Wer durch die Raume geht, splirt die Verbindung aus
Geschichte, gepflegtem Bestand und einer Grol3zugigkeit, die heute selten geworden ist.
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Détails des commodités

- Historische Villa, Wirtschaftsgebaude und Remise

- Baujahr ca.1899

- vollunterkellert

- Grundstiicksgr6i3e ca. 2.300 m2

- Heizungsart: Olheizung

- Sanierungs ahre: 1993/ 2012 / 2019

- Sanierungsumfang: Kernsanierung, Heizung, Dach

- Baubeschreibung/M auerwerk: Massivbau, Ziegel

- Wohn- und Nutzflache:

- Hochparterre—118 mz

- 1. Etage—114 m?

- Dachgeschoss — 80 m2

- Gesamt: 312 m2 (auf 3 Etagen)

- Veranda

- Echtholzparkett, Stuck, Kamin, geschnitzte M assivholztiiren
- Stellplatz: 4 Garagen

- Groler Schuppen mit zusatzlicher Stellplatzmoglichkeit fir einen Pkw und Grundstiick
mit Gartenh&uschen
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Tout sur |'emplacement

Gorlitz besticht als eine char mante Stadt mit einem stabilen, suburban gepréagten
Wohnumfeld, das besonder s Familien eine ausgewogene K ombination aus Ruhe, Sicher heit
und funktionaler Infrastruktur bietet. Die Stadt tGberzeugt durch ihr solides Bildungs- und
Gesundheitsangebot sowie eine verlassiche regionale Anbindung, die den Alltag angenehm
und stressfrel gestaltet. Mit ver gleichsweise moder aten Immobilienpreisen er 6ffnet Gorlitz
Familien attr aktive Chancen, ein behagliches Zuhausein einer freundlichen Gemeinschaft
zu finden, die von einem ruhigen und friedlichen L ebensstil gepragt ist.

Die Umgebung bietet Familien ein besonder s har monisches Wohnambiente, das durch
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und eine sichere Nachbar schaft besticht. Hier finden
Kinder und Eltern gleichermaf3en Raum fir Entfaltung und Erholung —sei esbeim Spielen
in grof3ziigigen Parksoder bei sportlichen Aktivitaten in nahegelegenen Vereinen. Die Nahe
zu ver schiedenen Bildungseinrichtungen schafft eine vertrauensvolle Basisfiir die schulische
Entwicklung der Kinder, wéahrend die Uber schaubare Grol3e der Stadt eine familiére
Atmosphéreférdert, in der Nachbar schaft und Gemeinschaft gelebt wer den.

In fuBlaufiger Entfernung er 6ffnen sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den
Familienalltag bereichern: Kindergarten wie das Kinder haus Sankt Hedwig sind in etwa 15
Minuten zu erreichen, wahrend weiterfuhrende Schulen wie die Ober schule Rauschwaldein
circa 18 Minuten bequem zu Fuld erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch
das nahegelegene Octamed Arztehaus und das Malteser Krankenhaus St. Carolus, beidein
etwa 12 bis 14 Minuten zu Fuld erreichbar, hervorragend gewéahrleistet. Fir entspannte
Stunden im Griinen laden mehrere Parks und Spielplatzein einem Umkreisvon 14 bis 18
Minuten FuRweg zum Verweilen und Toben ein. Sportbegeisterte Familien profitieren vom
Angebot desHoltendorver SV, der in rund 15 Minuten erreichbar ist. Auch kulinarisch
bietet die Umgebung mit gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, diein 20
bis 30 Minuten zu Ful erreichbar sind, ein einladendes Ambiente. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Schlauroth Gorlitzer
Stral3e (1 Minute FuRweg) und Holtendorf Hoterberg (6 Minuten FulRweg) hervorragend,
sodass auch ohne Auto eineflexible M obilitat gewahrleistet ist.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, prasentiert sich dieses Objekt in Gorlitz alsein idealer L ebensmittelpunkt. Hier
verbinden sich behagliches Wohnen, eine star ke Gemeinschaft und eine umfassende
Infrastruktur zu einem harmonischen L ebensraum, der Kindertrdume Wirklichkeit werden
lasst und Eltern ein gutes Gefuhl fur die Zukunft ihrer Familie schenkt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M ar gar ete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581 - 66 11 773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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