Tubingen

2-Zimmerwohnung mit Stdausrichtung in Tubingen
mit TG-Stellplatz

CODE DU BIEN: 26349067

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 63,6 m2 ¢ PIECES: 2
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En un coup d'aal

26349067
ca. 63,6 m?
2

2

1

1

1994

1 x Parking souterrain

349.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05.03.2028 125.70 kWh/m2a
Gaz D
1994
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Une premiereimpression

2-Zimmerwohnung mit Stidausrichtung in Tlbingen mit Tiefgaragenstellplatzin ruhiger
L age - derzeit vermietet

Lage & Umfeld:

- Gepflegte Wohnlage

- Gute Infrastruktur fur den taglichen Bedarf

- Angenehmes Wohnumfeld

- ruhige Umgebung mit guter Anbindung zur Stadt

Objektbeschreibung:

- Gepflegte Etagenwohnung

- Baujahr 1994

- Wohnflache ca. 64 m?

- gehobene Architektur und Bauweise mit angenehmem Wohnklima
- Funktionale und durchdachte Raumaufteilung

Raumaufteilung:

- 1 Schlafzimmer

- 1 Badezimmer mit Badewanne

- Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon
- Klche mit angrenzender Abstellkammer

- Balkon

- Ideal fir Singles oder Paare

- Grol3ztigiges Raumgefihl

- Individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten

Besonder heiten:
- Tiefgaragenstellplatz mit Stauraum dahinter
- Fahrradgarage

Potenzial & Nutzung:

- ldeal zum Wohnen, Arbeiten und Entspannen

- Attraktive Wohnung mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
- Perfekt flr Eigennutzer oder Kapitalanleger
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Détails des commodités

- 2-Zimmer-Wohnung mit Siidausrichtung

- Baujahr 1994

- Wohnflache ca. 63,6 m2

- Tagedlichtbad mit Dusche, Badewanne und 2 Waschbecken
- Einbauktiche

- Rollladen/ Jalousien

- grofe Fensterflachen

- Balkon mit Slidausrichtung

- Gaszentralheizung

- 1 Tiefgaragenstellplatz mit Stauraum dahinter
- Kellerabtell

- gemeinsamer Fahrradkeller

- derzeit vermietet
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Tout sur |'emplacement

Das Erscheinungsbild der Universitatsstadt Tubingen ist gepragt durch den malerischen
Verlauf des Neckars, dasimposante Schloss Hohentiibingen sowie die historische Altstadt
mit ihren liebevoll erhaltenen Fachwerkhéusern. Zahlreiche Cafés, Restaurants und kleine
Boutiquen laden zum Flanieren und Verweilen ein und verleihen der Stadt ihren besonderen
Charme.

Neben der renommierten Universitat und den Universitétskliniken haben sich in den

ver gangenen Jahren insbesonder e innovative Unternehmen und Start-ups aus den Bereichen
Forschung und Entwicklung etabliert. Dadur ch entsteht eine lebendige und zugleich
weltoffene Atmosphar e, die besonders durch dasjunge und studentisch geprégte Umfeld
getragen wird.

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlagein Tlbingen und tberzeugt durch ihre
gute Infrastruktur sowie die N&he zu zahlreichen Einrichtungen destaglichen Bedarfs.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem erreichbar und machen den
Standort besonder s familienfreundlich.

Die Umgebung bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten. Grinanlagen,
Spielplatze sowie Sport- und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe und
laden zu aktiver Freizeitgestaltung und entspannten Stunden im Freien ein.

Auch die Anbindung an den dffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Buslinien
sorgen fur eine schnelle Verbindung in die I nnenstadt sowie zu den Universitats- und
Klinikstandorten. Dadurch sind sowohl das Stadtzentrum als auch die umliegenden
Regionen komfortabel und unkompliziert erreichbar.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 05.03.2028.
Endenergieverbrauch betragt 125,7 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist D.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl -generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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