Tubingen / Buhl

Exklusive M aisonette-Wohnung mit gehobener
Ausstattung, Balkon & Tiefgaragenstellplatz
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25349039 1.250 EUR
ca. 83 m2 200 EUR

3

3 M aisonette

2 Excellent Etat
2022 massif

1 x Parking WC_inViééSI, Bloc-
souterrain, 50 EUR cuisine, balcon
(Location)
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Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz naturel [éger energetique
31.07.2032 31.90 kWh/m2a
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Electrique
2022
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Une premiereimpression

Diese neuwer tige M aisonette-Wohnung aus dem Baujahr 2022 tiber zeugt auf ca. 83 m2
Wohnflache mit einer durchdachten Raumaufteilung und einer hochwertigen Ausstattung.
DieWohnung ist Teil eines architektonisch anspruchsvoll gestalteten Hauses, das durch
klare Linien, eine moder ne For mensprache und eine hochwertige Gesamtwir kung besticht.

Herzstick der Wohnung ist der grof3zigige, lichtdur chflutete Wohn- und Essbereich mit
offener Kiiche. Die hochwertige Design-Einbaukliche ist mit Geraten der Marken Siemens
und Neff ausgestattet und erfillt auch gehobene Anspriiche. Grol3e, dreifach verglaste
Fenster mit elektrischen Rollladen sorgen flr eine angenehme Wohnatmosphére und hohen
Komfort im Alltag.

Die Wohnung er streckt sich Uber zwei Ebenen und bietet damit eine attraktive M aisonette-
Struktur mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Insgesamt stehen Ihnen drei Zimmer zur
Verflgung, bestehend aus einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich sowie zwel weiteren
separat nutzbaren Raumen. Zwei hochwertig ausgestattete Badezimmer erganzen das
Raumangebot. Ein besonder es gestalterisches Highlight ist die stilvolle Fliesengestaltung im
Bad des ersten Dachgeschosses, inspiriert von M. C. Escher.

In allen Wohnraumen ist hochwertiger Parkettboden verlegt. Fir ein angenehmes
Raumklima sor gt die FuRbodenheizung. M al3gefertigte Einbauschrankeim Flur sowie ein
zusatzlicher Abstellraum im Unter geschoss bieten praktischen Stauraum.

Die War mwasser bereitung erfolgt iber ein moder nes, ener gieeffizientes Elektro-System. Die
Abrechnung erfolgt direkt Uber den individuellen Versorgungsvertrag des Mieters mit dem
jeweiligen Stromanbieter. Die energetische Qualitat des Hauses wird durch den aktuellen
Energieausweis dokumentiert und unterstreicht den modernen und effizienten Standard der
Immobilie.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort zur Wohnung und kann fir 50,00 € monatlich angemietet
werden. Ein Hausmeister service rundet das komfortable Gesamtangebot ab.

Der Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen angenehmen Ort zum
Verweilen und Entspannen. Grol3zligige Fenster flachen sorgen fir viel Tageslicht und

unterstreichen die helle, freundliche Wohnatmosphére der Wohnung.

Ein Aufzug verbindet alle Etagen des Hauses vom Unter geschoss bis ins Dachgeschoss und
gewahrleistet einen bequemen Zugang zur Wohnung. Die moder ne Ar chitektur Uberzeugt




durch klare Linien und eine zeitgemaRe Fassadengestaltung.

Diese M aisonette-Wohnung vereint stilvolle Details, hochwertige Ausstattung und eine
durchdachte Grundrissgestaltung zu einem attraktiven Gesamtangebot fiir anspruchsvolle
Mieter. Die Mietdauer ist zundchst auf 2 Jahre befristet, mit einer Option auf Verlangerung.

Erleben Sie diese besondere Immobilie bei einer Besichtigung —und entdecken Sie, wie
Komfort, Funktionalitat und Design hier zu einem har monischen Wohnkonzept
verschmelzen - wir freuen uns auf 1hre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

- Grof3ztigiger, heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
- Hochwertige Parkettbdden in der gesamten Wohnung
- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Vollausgestattete Designkiiche

- Designbader mit hochwertigen Sanitadrausstattung

- MalRgefertigte Einbauschrankeim Flur

- Dreifach verglaste Fenster mit elektrischen Rollladen
- Hochwertige Holztreppe zum DG 2

- Aufzug vom UG bisin das DG.

- Mit Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 50,00 €/ M onat)

- Hausmeister service.

- Zusétzlicher Abstellraum im Untergeschoss.




CODE DU BIEN: 25349039 - 72072 Tubingen / Buhl

Tout sur |'emplacement

Die Wohnung liegt im Tlbinger Stadtteil Bihl —ruhig gelegen und dennoch gut
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomiebetriebe, der 6ffentliche Nahverkehr
sowie Naher holungsgebiete sind in wenigen Minuten erreichbar und sorgen fir eine hohe
L ebensqualitat im Alltag.

Buhl ist ein Stadtteil von Tubingen und liegt idyllisch im Neckartal in Sichtweite der
Wurmlinger Kapelle. Die Ortschaft befindet sich rund sechs Kilometer stidwestlich von
Tubingen sowie etwa vier Kilometer 6stlich von Rottenburg und zahlt rund 2.400
Einwohner.

Der Stadtteil ist in den TUbinger Stadtverkehr eingebunden und verfigt Gber eine gute
Anbindung an das éffentliche Verkehrsnetz. Erganzend besteht eine regelmafiige und sehr
gute Busver bindung nach Rottenburg.

Auch fur den Individualverkehr ist die Lage attraktiv: Die Auffahrt Rottenburg zur
Bundesautobahn A 81 (Singen—Stuttgart) ist in etwa zwdlf Kilometern erreichbar und
gewahrleistet eine schnelle Anbindung in die Region sowiein Uiberregionale Ziele.

Im Ort selbst sowiein der néheren Umgebung stehen Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf zur Verfligung. Erganzend bietet das Umfeld eine Auswahl an
gastronomischen Angeboten, die zur hohen Wohn- und L ebensqualitét beitr agen.

Ein besonderes Highlight ist dasin direkter Nachbar schaft gelegene Schloss Blihl, das der
Umgebung ein historisch gepragtes und reizvolles Ambiente verleiht.

I nsgesamt verbindet Buhl eine ruhige, naturnahe Wohnlage im Neckartal mit einer sehr
guten infrastrukturellen Anbindung an Tubingen, Rottenburg und das umliegende Umland.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bel einzelnen Bildern handelt essich um Kl-generierte Visualisierungen, die ausschlief3lich
der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. M al3geblich sind ausschlief3lich die
tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

Uhlandstral3e 2, 72072 T tbingen
Tel.: +49 7071 - 70 75 506
E-Mail: tuebingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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