Reutlingen — Ringelbach

Sonnenbalkon trifft Komfort: Neubezug mit Aufzug und
Wohlfihlfaktor

CODE DU BIEN: 26362221

-

PRIX D'ACHAT: 479.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 86,05 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

26362221
ca. 86,05 m?
3

2

1

2024

2 x Duplex, 17000
EUR (Vente), 1 x
Parking souterrain,
22000 EUR (Vente)

479.000 EUR
Etage

Kauferprovision betrégt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Premiére occupation

massif

WC invités, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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|nformations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic énergétique
Chaleur
environnementale 25.70 kwh/maa
12.11.2030

A+
Pompe a chaleur 2020

hydraulique/pneumatique
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La propriété
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Une premiere impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN personlichen
Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten kénnen +++

Kurz & bindig — die wichtigsten Punkte vorab:

- Erstbezug nach Fertigstellung

- Ca. 86 m2 Wohnflache, 3 Zimmer

- Barrierefrei mit Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung

- Offener Wohn-/Essbereich mit Einbaukiiche & Kochinsel

- Westbalkon mit Nachmittags- und Abendsonne

- Tagedlichtbad mit bodengleicher Dusche + Gaste-WC / Tirbreite 88 cm
- Ruhige, zentrale Lage mit Sportanlagen & Einkauf fuldlaufig

- Tiefgaragenstellplatz fur 22.000 € erwerbbar

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im Erstbezug vereint modernes Wohnen mit hohem
Komfort. Auf ca. 86 m2 Wohnfléche Uiberzeugt sie durch einen klar strukturierten Grundriss und
einen offenen Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiiche und Inselblock.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche sowie ein
separates Gaste-WC bieten ein angenehmes Raumangebot. Der westlich ausgerichtete Balkon |adt
zum Entspannen in der Nachmittags- und Abendsonne ein.

Das Gebaude, welchesim Jahr 2024 fertiggestellt wurde, ist vollstandig barrierefrel gestaltet. Ein
Aufzug verbindet die Tiefgarage direkt mit der Wohnungsebene. Die ruhige und zugleich zentrale
Lage mit kurzen Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten und Sportanlagen rundet dieses Angebot ideal
ab.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist separat fir 22.000 € verfigbar.
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Détails des commodités

- Erstbezug nach Baufertigstellung

- Obergeschoss mit Fahrstuhl (oder Treppe) erreichbar

- Altersgerecht durch Fahrstuhl aus Tiefgarage bis an die Wohnungstir

- Rollstuhlgerechter Eingang zum Haus

- Balkon mit Westausrichtung um die Mittags- und Abendsonne zu geniefien
- voll ausgestattete Einbaukiiche und Inselblock

- offener Wohn- und Essbereich

- grof3ziigiges Gaste-WC mit Tageslicht

- altersgerechtes Badezimmer mit bodentiefer begehbarer Dusche und Tageslicht
- klar konzipierter Grundriss mit sinniger Aufteilung getrennt durch den Flur
- kein unnotiges Parkplatzsuchen - Tiefgaragenstellplatz fir 22.000 €

- ruhige, doch zentrale Lage

- TSG Geschéftsstelle und weitere Sportanlagen fufdl&ufig erreichbar

- Einkaufmdglichkeiten fulllaufig erreichbar

- Abstellraum im Keller verfligbar

- Fahrradraum

- Waschkiche




CODE DU BIEN: 26362221 - 72762 Reutlingen — Ringelbach

Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil Ringelbach zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Reutlingens. Gepréagt von
gepflegten Wohnhédusern, viel Grin und einer ruhigen Nachbarschaft bietet das Viertel eine hohe
Wohn- und Lebensgualitdt. Die Nahe zum Ringelbachpark sowie zu ausgedehnten Spazier- und
Freizeitmdglichkeiten am FulRe der Schwabischen Alb macht die Lage besonders attraktiv.
Gleichzeitig sind die Reutlinger Innenstadt, Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
der Bahnhof in wenigen Minuten erreichbar. Eine sehr gute Verkehrsanbindung rundet die ideale
K ombination aus naturnahem Wohnen und urbaner N&he ab.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

Eberhardstralie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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