\/p VON POLL

Bempflingen

Charmantes Wohnhaus im Stil der 50er-Jahre.
|deal fur groBe Familien und kleine
Handwerksbetriebe.

CODE DU BIEN: 25362220
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PRIX D'ACHAT: 555.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 214 m? « PIECES: 8 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
770 m
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En un coup d'cell

25362220 555.000 EUR

ca. 214 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

3 2010

1953
Bon état

2 x Garage
massif

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 272.00 kWh/m?a
23.03.2036

H
Combustible liquide 1965
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La proprieté
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Une premiere impression

Charmantes Wohnhaus im Stil der 1950er-Jahre mit groBzigigem Grundstlck in

Bempflingen

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1953 befindet sich in einem
gewachsenen Wohngebiet von Bempflingen und bietet viel Platz flr individuelle

Wohnideen.

Das Haus verfligt Uiber eine Wohnflache von ca. 214 m? und steht auf einem
groBziigigen Grundstiick mit etwa 770 m? Flache. Die Immobilie wurde in Teilen
bereits modernisiert — unter anderem wurde die Ol-Zentralheizung im Jahr 2010
erneuert. Auch das Dach wurde saniert und obere Decke zum Dachboden

zusatzlich isoliert.

Die Raumaufteilung bietet derzeit 6 Zimmer auf zwei Wohnebenen. Ein besonderer

Vorteil der Immobilie ist die Option, das Haus in zwei Wohneinheiten zu unterteilen.

Im Gartengeschoss befinden sich ein zusatzliches Zimmer, eine
Kiche/Waschkiiche und Nebenraume, sowie weitere praktische

Abstellmoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige unterkellerte Doppelgarage, die
vielseitig genutzt werden kann — beispielsweise als Buro, Partyraum, Gastebereich,

Hobbyraum oder kleine Einliegerldsung.

Der Garten bietet viel Platz zur individuellen Gestaltung und verfligt zusatzlich Uber

eine Gartenlaube mit elektrischen Rollladen.




Diese Immobilie eignet sich ideal fur Liebhaber alterer Hauser, kleine

Handwerksbetriebe, Modernisierer oder Familien, die ein Haus mit Charakter und

Entwicklungspotenzial suchen.
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Détails des commodités

Die Immobilie prasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, befindet sich
jedoch in Teilen noch im urspriinglichen Bauzustand und bietet damit attraktives
Entwicklungspotenzial fiir Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen
mdchten.

Im Zuge einer Modernisierung bieten sich zudem verschiedene energetische
VerbesserungsmaBnahmen an, die teilweise durch staatliche Férderprogramme
unterstitzt werden kdnnen.

Die Heizung wurde 2010 erneuert und durch eine Solarthermie-Anlage erganzt. Im

Dachboden wurde die oberste Decke zusatzliche gedammt.
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Tout sur I'emplacement

Mit derzeit rund 3.500 Einwohnern in Bempflingen und Kleinbettlingen, liegt der Ort
geographisch zentral in Baden-Wiurttemberg und stdlich von Stuttgart. Zwischen
Nurtingen und der Outletcity Metzingen gelegen, bietet er Giber die BundesstraBe
312 und unseren Bahnhof eine hervorragende Anbindung zu den umliegenden
Stadten wie Stuttgart, Reutlingen und TUbingen. Gleichzeitig ist Bempflingen
hierliber in wenigen Minuten auch hervorragend an den Stuttgarter Flughafen, die
Stuttgarter Messe, sowie direkt an den allgemeinen StraBen- und Zugverkehr der

Region Stuttgart angebunden.

Nicht zuletzt aufgrund der umfassenden Betreuungs- und Bildungsangebote ist
Bempflingen auch aufgrund der Lage, kurz vor dem Biospaharengebiet
Schwabische Alb, in den letzten Jahren stark gewachsen. Die Kombination aus
ruhiger landschaftlicher Lage mit Streuobstwiesen, sowie einem modernen und
zukunftweisenden Wohn- und Wirtschaftsstandort bietet eine hervorragende Basis
und Zukunftsperspektive aller Altersgruppen, gerade aber fir viele junge Familien

und Unternehmen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.10.2035

Endenergiebedarf betragt 288,93 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +497121- 36 49 794

E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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