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Heute schon an Ubermorgen denken?
Unbedingt! - barrierearmer Erstbezug nach
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CODE DU BIEN: 26362219

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 465.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 85,99 m2 . PIECES: 3

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26362219 - 72762 Reutlingen

O Enun coup d'ceil

O La propriéte

© Informations énergétiques
O une premiere impression
© Détails des commodités
© Tout sur I'emplacement

‘ Contact




CODE DU BIEN: 26362219 - 72762 Reutlingen

En un coup d'cell

26362219
ca. 85,99 m?
3

2

1
2022

2 x Duplex, 17000
EUR (Vente), 1x
Parking souterrain,
22000 EUR (Vente)

465.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat

massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Chaleur 46.30 kWh/m?a
environnementale
12.11.2030 A+
2020

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La proprieté
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La propriete
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Une premiere impression

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN
personlichen Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten

konnen +++

das Wichtigste vorab:

» Erdgeschosswohnung im Erstbezug

» Ca. 85,99 m? Wohnflache, 3 Zimmer

» Offener Wohn-/Essbereich mit Einbauktche & Insel

o Balkon mit Mittags- und Abendsonne

» Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche, Badewanne und WC
e separates Gaste WC

 Barrierearm & rollstuhlgerecht, Aufzug von TG bis Wohnung

e Ruhige, zentrale Lage mit Einkauf & Sportanlagen fuBlaufig

« Tiefgaragenstellplatz / Doppelparker verfligbar

Willkommen in lhnrem neuen Zuhause: Diese moderne 3-Zimmer-
Erdgeschosswohnung im Erstbezug lGberzeugt durch eine klare Architektur, eine
durchdachte Raumaufteilung und zeitgemaBen Wohnkomfort. Auf ca. 86 m?
Wohnflache bietet sie ein harmonisches Zusammenspiel aus Funktionalitat und

Wohnqualitat.

Der offene Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukiiche und Insel bildet
das Herzstiick der Wohnung. Zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer, ein
Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche sowie ein zusatzliches Gaste-WC

schaffen ein komfortables Raumangebot flir unterschiedliche Lebenssituationen.

Der westlich ausgerichtete Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu




sonnigen Stunden bis in den Abend ein. Die barrierearme ErschlieBung mit Aufzug

von der Tiefgarage bis zur Wohnung sowie der rollstuhlgerechte Zugang

unterstreichen den hohen Komfort.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz (Kaufpreis 22.000
€) bzw. Doppelparker (17.000 € je Parkplatz).

Diese neu errichtete und bezugsfertige Erdgeschosswohnung in Hochparterre
vereint Modernitat, Funktionalitdt und Komfort.
Erleben Sie Wohnen, das Ilhren Anspriichen an Barrierefreiheit, Ausstattung und

Lage gerecht wird.

Kontaktieren Sie uns, um weitere Informationen zu erhalten oder lhren personlichen

Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

- Erstbezug nach Baufertigstellung

- Erdgeschosswohnung

- Altersgerecht durch Fahrstuhl aus Tiefgarage bis an die Wohnungstur

- Rollstuhlgerechter Eingang zum Haus

- Balkon mit Sidwestausrichtung um die Mittags- und Abendsonne zu genieBen
- voll ausgestattete Einbauktche und Inselblock

- offener Wohn- und Essbereich

- groBzigiges Gaste-WC mit Tageslicht

- altersgerechtes Badezimmer mit bodentiefer begehbarer Dusche, Badewanne und
WC

- klar konzipierter Grundriss mit sinniger Aufteilung getrennt durch den Flur

- kein unnétiges Parkplatzsuchen - Tiefgaragenstellplatz fur 22.000 €

- ruhige, doch zentrale Lage

- TSG Geschaftsstelle und weitere Sportanlagen fuBlaufig erreichbar

- Einkaufmadglichkeiten fuBlaufig erreichbar

- Abstellraum im Keller verfligbar

- Fahrradraum

- Waschktiche

- aktuell geschatztes Hausgeld liegt bei 358 € wovon 25,51 € in die

Erhaltungsrticklagen einfliesst
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Tout sur I'emplacement

Ringelbach gehort zu einem der beliebtesten Wohnvierteln Reutlingens und
Uberzeugt durch seine ruhige, griine Umgebung. Das Wohngebiet ist gepragt von
einer angenehmen Nachbarschaft und einer gewachsenen Bebauung. Erholungs-
und Freizeitmodglichkeiten, insbesondere rund um den Ringelbachpark und die
angrenzenden Grunflachen, befinden sich in unmittelbarer Nahe. Gleichzeitig sind
die Innenstadt von Reutlingen sowie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs
schnell erreichbar. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und das

StraBennetz unterstreicht die Attraktivitat dieser Lage.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +497121- 36 49 794

E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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