Pliezhausen

Maison individuelle avec studio indépendant, jardin
et vue panoramique, bien située a Pliezhausen-
Gniebd.

CODE DU BIEN: 25362199

PRIX D'ACHAT: 499.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 260 m? « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
638 m
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En un coup d'aal

25362199 499.000 EUR

ca. 260 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

10 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1978 Bon état
massif

2x Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

20.08.2035 253.34 kWh/m?a
H

Combustibleliquide
1975
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Lapropriété

Zahlreiche weitere Bilder, Grundrisse,

die Adresse und Informationen erhalten
Sie nach der Anfrage im ausfihrlichen
Exposé

\Ad!

Reutlingen - Tubingen
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Une premiereimpression

+++ Veuillez noter que nous ne pouvons répondre qu'aux demandes contenant des

infor mations per sonnelles COMPL ETES (adr esse compléte, numéro de tééphone et adresse
e-mail). +++ A vendre: une belle maison individuelle constr uite en 1978, d'une surface
habitable d'environ 260 m2 sur un terrain d'environ 638 mz, située dans un quartier calme.
La maison comprend 10 piécesréparties sur deux étages et un grenier ameénageé. L e sous-sol
abrite un appartement indépendant avec entr ée sépar ée. Cette maison offre une magnifique
opportunité de modernisation et de personnalisation selon vos godts. L e hall d'entrée dessert
le rez-de-chaussée, qui comprend un grand séour/salle a manger ouvert donnant sur un
balcon. A gauche du hall setrouve la cuisine sépar ée. A droite du hall se trouvent deux
chambres d'enfants/bur eaux, la chambre parentale et une salle de bains lumineuse. Des
toilettesinvités sont également présentes a ce niveau. La maison est déja équipée d'une
connexion fibre optique, garantissant un accesinternet rapide et fiable. La cuisine et les
salles de bains peuvent étre moder nisées et aménagées selon vos besoins. Un escalier en bois
meéne aux combles aménagés, qui comprennent deux pieces et une salle de bains. L e sous-sol
abrite un appartement indépendant composé de trois piéces (salon, chambre,
bureau/chambre d'enfant), une cuisine sépar ée et une salle de bains baignée de lumiere
naturelle. La propriété comprend également deux garages. L e chauffage est assuré par une
chaudiere au fioul, rénovée vers 1997. Legrand jardin paysager offre un havre de paix et un
terrain dejeux idéal pour lesenfants. Le balcon offre une vue imprenable sur la campagne
environnante et les champs. La maison est située dans un quartier résidentiel calme de
Pliezhausen/Gniebel. Ne manquez pas cette occasion de prendr e rendez-vous pour unevisite
et découvrir ce bien exceptionnel. +++ Veuillez noter que nous ne pouvons répondre qu'aux
demandes contenant des infor mations per sonnelles complétes (adr esse compléte, numéro de
téléphone et adresse email). +++
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Détails des commodités

- Offenes Wohn-/ Esszimmer

- Balkon

- Doppélgarage

- Einliegerwohnung mit Terrasse
- Gartenhauschen
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Tout sur |'emplacement

Die ausgezeichnete L age zwischen der nahen Landeshauptstadt Stuttgart und den
benachbarten Stadten Reutlingen und Tlbingen, die hervorragende Verkehrsanbindung
durch Autobahn-, Messe- und Flughafenndhe, machen Pliezhausen zu einem attraktiven
Wohnort.

Die Nachbar schaft zum Natur park Schonbuch und der herrliche Panoramablick vom
Sidhang Uber das Neckartal zur Schwabischen Alb ist unbezahlbar.

Pliezhausen verfuigt tiber alle Einrichtungen destéglichen Bedarfswie Arzte, Apotheken,
Banken, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, sowie 6ffentliche Busver bindungen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 253.34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist H.

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.08.2035

Endenergiebedarf betragt 253,34 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1975.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Werner Enzmann

Eberhardstrafie 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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