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En un coup d'cell

25258029 800 EUR

ca. 80,8 mz 250 EUR
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1990 ca. 6 m?

Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 25258029 - 88250 Weingarten

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
énergétique

111.50 kWh/m2a

Gaz naturel léger
26.11.2027

D

Gaz
1990
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Plans d'étage

Wohn- und Geschaftshaus »Am Stemen« in Weingarten
iy R —— (@)
| = Wohnfléchenaufstellung
Diele = 11,57 m?
Wohnzimmer = 29,62 m*
Kiiche = 11,70 m?
Bad = 5,04 m?*
Balkon = 1,89 m*
Loggia = 6,84 m?
Schlafzimmer = 14,04 m?
‘ Wohnfliche gesamt = 80,80 m*
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Une premiere impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen von Weingarten! Diese charmante 2,5-
Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, hellen Raumen und
einer angenehmen Wohnatmosphéare auf rund 80,8 m2 Wohnflache. Ideal fur Singles,
Paare oder kleine Familien, die zentrales Wohnen mit Komfort verbinden méchten.

Beim Betreten der Wohnung empféngt Sie ein grof3ztgiger Flur, von dem aus alle R&ume
direkt erreichbar sind. Das geraumige Wohnzimmer mit seinen grof3en Fenstern ist der
Mittelpunkt der Wohnung und bietet Platz fur eine gemutliche Wohnlandschaft sowie
einen Essbereich — hier lasst es sich wunderbar entspannen oder Gaste empfangen. Das
separate Schlafzimmer schafft mit seinem klaren Zuschnitt und ausreichend Stellflache
einen ruhigen Rickzugsort.

Die Kiche ist funktional geschnitten und lasst sich individuell gestalten — hier kdnnen Sie
Ihre eigenen Ideen verwirklichen und alltégliche Ablaufe bequem organisieren. Die jetzige
Kiche kann inklusive aller Gerate und Waschmaschine gegen Gebtihr abgelost werden.
Das Tageslichtbad mit Badewanne, Waschbecken und WC présentiert sich in gepflegtem
Zustand und sorgt mit hellen Fliesen fir ein freundliches Ambiente.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1990
und wird Uber eine Zentralheizung beheizt. Doppelverglaste Fenster, ein separates
Kellerabteil sowie Gemeinschaftsraume fir Waschmaschine und Trockner gehoren
ebenfalls zur Ausstattung. Optional stehen in der Nahe Stellplatze zur Verfligung.

Die Lage punktet durch ihre Kombination aus Zentralitat und angenehmer
Wohnumgebung. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Schulen, Arzte und der 6ffentliche
Nahverkehr sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Gleichzeitig laden griine Ecken in
der Umgebung zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein.

Diese gepflegte Wohnung bietet lhnen die perfekte Basis fir modernes Wohnen in bester
Lage von Weingarten — hell, praktisch geschnitten und mit viel Potenzial fur Ihre
individuellen Wohnideen. Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin — hier kbnnen Sie sich sofort zuhause fiihlen!
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Tout sur I'emplacement

Weingarten in Baden-Wurttemberg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus
lebendiger Infrastruktur, hoher Lebensqualitat und einer sicheren, familienfreundlichen
Umgebung. Die Stadt Uberzeugt mit einer stabil wachsenden Bevélkerung und einem
vielfaltigen Wirtschaftsstandort, der sowohl Berufstatigen als auch Familien attraktive
Perspektiven bietet. Dank moderner Bildungs- und Gesundheitsangebote sowie
nachhaltiger stadtebaulicher Entwicklungen prasentiert sich Weingarten als ein Ort, an
dem sich Generationen wohlfiihlen und langfristig verwurzeln kdnnen.

Im Herzen von Weingarten finden Familien ein besonders einladendes Umfeld vor, das
Sicherheit und Gemeinschaftssinn harmonisch vereint. Die Nahe zu zahlreichen
Bildungseinrichtungen, von Kindergarten tiber Grund- und weiterfiihrende Schulen bis hin
zur renommierten Padagogischen Hochschule, schafft ideale Voraussetzungen fir eine
umfassende und hochwertige Ausbildung der Kinder — alles bequem in wenigen Minuten
zu Ful} erreichbar. Die ful3laufige Anbindung an den Busbahnhof ,Weingarten, Post" (ca.
2 Minuten zu Ful3) gewahrleistet zudem eine unkomplizierte Mobilitat fir den Alltag.

Das vielfaltige Angebot an Nahversorgung und Freizeitmoglichkeiten rundet das Bild
eines perfekten Wohnstandorts fur Familien ab. In unmittelbarer Néhe laden charmante
Cafés und Restaurants wie das Max.Café oder der Gasthof Baren zum Verweilen ein,
wahrend zahlreiche Parks und Spielplatze, darunter der Stadtgarten und der Hermann-
Egle-Platz, Raum fir Erholung und gemeinsames Spielen bieten. Die hervorragende
medizinische Versorgung mit Arzten, Zahnéarzten und Apotheken in nur wenigen
Gehminuten garantiert ein sicheres Geflhl fur die ganze Familie. Einkaufsmdglichkeiten
wie der CAP-Markt und Kaufland sind ebenfalls schnell erreichbar und erleichtern den
Alltag.

Fur Familien, die Wert auf eine harmonische Verbindung von Bildung, Sicherheit und
Freizeit legen, ist Weingarten ein Ort, der nicht nur heute, sondern auch fur die Zukunft
ein Zuhause voller Geborgenheit und Lebensfreude bietet. Hier wachsen Kinder in einem
Umfeld auf, das sie férdert und schitzt — ein idealer Lebensmittelpunkt fir die ganze
Familie.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 26.11.2027.

Endenergiebedarf betragt 111.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Ruchti

RoRbachstralle 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49 751 -359088 0
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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