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Charmante Stadtvillain guter, zentrumsnaher Lage
mit Garten
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En un coup d'aal

26259005

ca. 197 m2

a deux versants
7

5

1

1906

2 x surfacelibre

399.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2002

ca. 120 m2

Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
02.07.2036 295.20 kWh/m?a
H
Gaz
1906
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Une premiereimpression

Eserfreut unssehr Ihnen dieses circa 1906 in Mischbauweise auf einem circa 417
Quadratmeter grofRen Grundstiick erbaute, historische Einfamilienhausin sehr guter,
zentrumsnaher Lagein Sigmaringen zum Kauf anbieten zu dirfen. Das Objekt scheint
aufgrund der Objektdetails sowie der Lage besondersfir Familien, Liebhaber historischer
Objekte und mit wenigen Anderungen auch M ehrgener ationen geeignet zu sein.

Die groRzligige Wohnflache von circa 197 Quadratmetern verteilt sich Uber das Erd-, Ober-
sowie Dachgeschoss auf insgesamt sieben Zimmer, welche von einer Kiiche, einem
Badezimmer, zwel WCs, einer L oggia sowie einem wohnahnlich nutzbaren Raum im
Untergeschoss und weiteren Kellerraumen samt Heizungsraum erganzt wer den.

Der seitlich gelegene Hauseingang wird von der Straf3e aus Uber einen gepflasterten Weg
erreicht. Bei Betreten des Objektesdurch einen kleinen Vorbau sowie die Holzhaustlre
bietet ein Zwischengeschoss Platz fiir einen Eingangsber eich mit Zugang zu einem Gaste-
WC und fur die Treppen in das Unter- sowie das Erdgeschoss.

Diekurze Treppein das Erdgeschoss fuhrt in einen Flur, welcher die hier befindlichen
Raumlichkeiten miteinander verbindet. Von hier ausbeeindruckt der Blick auf das
historische Holztreppenhaus des Obj ektes, welches sich durch einen besonderen, war men
Charakter auszeichnet. Der Flur bietet Zutritt zu einem grof3ziigigen Zimmer, welches

ver schiedenste Nutzungsmaoglichkeiten bietet, dem Wohnzimmer, dem Esszimmer sowie der
Klche, Uber welche die sonnige, verglaste Loggia erreicht wird. Alle Rdume dieses
Geschosses bestechen mit einer prestigetr achtigen Deckenhéhe von circa drei Metern und
der Grofiteil zusatzlich mit handgearbeiteten Stuckver zierungen sowie historischen
Kacheldfen, welche den Glanz vergangener Tage greifbar machen und fiir ein

aulRer gewohnliches Raumgefihl sorgen.

Uber die Treppein Richtung Ober geschoss, bietet ein weiter es Zwischengeschoss Zugang zu
einem WC.

Im Ober geschoss angekommen, welches sich aufgrund von nur wenigen vorhandenen
Dachschragen tatsachlich als eine Art Mischung aus Ober - und Dachgeschoss dar stellt,
verbindet ein Flur zwel Schlafzimmer und einen weiteren Flur miteinander. Dieser zweite
Flur bietet wiederum Zutritt zu einem geraumigen, mit Kachelofen ausgestatteten
Schlafzimmer, einem Hauswirtschaftsraum, der eine nachtré&glich eingebaute Dusche
beinhaltet, dem mit Tageslicht, Badewanne, und zwei Waschbecken ausgestatteten
Badezimmer sowie der Treppein das Dachgeschoss. Die Zimmer in diesem Geschoss




verfligen Uber eine ebenfalls beeindruckende Deckenhdhe von circa zwel Meter achtzig was
auch hier flr ein besonderes Raumgefiihl sorgt.

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres, unter den Dachschr agen gelegenes, divers
nutzbares Zimmer sowie ein Dachbodenber eich mit Ausbaupotential.

Die Treppen im Eingangsbereich in das Untergeschoss enden in einem Flur, welcher zwei
Kellerraume, einer davon mit Zugang zum Garten, ein als Gaste-, Schlafzimmer oder Biro
nutzbarer Raum und den Heizungsraum miteinander verbindet. Uber den Heizungsraum
lasst sich ein weiterer Kellerraum erreichen. Alle Kellerraume, bis auf einen, verfiigen dabel
Uber Fenster, die fir angenehmes Tageslicht sorgen.

Der AuRRenbereich bietet einen kleinen Garten samt gemutlicher Terrasse sowie zwei KFZ-
Stellplatze.

Beheizt wird das Objekt Uber eine Gas-Zentralheizung mit Niedertemperaturkessel aus dem
Jahr 2002. Fur Warmwasser sorgt ein Elektroboiler. Ein Glasfaseranschluss fur schnelles
Internet liegt im Keller bereit.

In die authentischen, urspringlichen, mit Sprossen ver sehenen Kastenfenster des Objektes
wurde auf der Innenseite circa 1990 eine Zweifachver glasung eingesetzt. Auf der Aul3enseite
besteht die originale Einfachverglasung fort. Die ur springlichen Béden wurden circa 1990
im gesamten Objekt durch hochwertige Parkettbdden er setzt, wahrend im gleichen Zuge die
Elektrik erneuert und die ober ste Geschossdecke gedammt wurde. Die Immobilie weist

dar Uiber hinaus Renovierungs-, Sanierungs- und M oder nisierungsbedarf auf. Diesbeziiglich
sind besonder s das Dach, die L eitungssysteme, die K tiche sowie Badezimmer und WCs zu
hervor zuheben.

Sofern Ihrerseits | nteresse an der Immobilie besteht, kommen Sie gerne auf unszu. Wir
stehen Thnen sehr gernefir weitere Informationen, zur Vereinbarung von
Besichtigungster minen sowie zur Beantwortung Ihrer Fragen zur Verfligung. Wir freuen
unsvon lhnen zu horen.
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Détails des commodités

- Baujahr circa 1906

-7 Zimmer

- 5 Schlafzimmer maglich

- 1 Badezimmer

-2WCs

- 1 Wohnéhnlicher Raum

- Historische K achel6fen

- Stuckver zierungen

- Kastenfenster mit Sprossen

- Einfachverglasung AulRenseite
- Zweifachverglasung I nnenseite
- Gaszentralheizung aus 2002

- Energieklasse H

- 2 PKW-Stellplatze

- Unterkellert

- Garten
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Tout sur |'emplacement

Sigmaringen ist eine baden-wirttember gische Kreisstadt und mit knapp unter 19.000
Einwohnern gleichzeitig die gr 63te Stadt im zwischen Stuttgart und dem Bodenseg, im
stidostlichen Tell Baden-W(irttember gs, gelegenen Landkreis Sigmaringen. Die ehemalige
Residenzstadt der Firsten von Hohenzollern-Sigmaringen liegt direkt an der Donau, am
Rand der Schwabischen Alb, sowieim Naturpark Obere Donau, wasin Verbindung mit den
Donauradwegen zu regem Tourismusfihrt. Gerne besucht und viel bestaunt thront das
Hohenzollernschlossin der Stadmitte auf einem Felsen hoch iber der Donau.

Neben dem Tourismusund einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der fruchtbaren
Bdden entlang der Donau ist wirtschaftlich vor allem das produzierende Gewerbe stark im
Landkreisvertreten.

Die Umgebung bietet Naturfreunden eine Reihe von attraktiven Ausflugszielen fir
ausgedehnte Spazier gadnge, Radtour en, Wanderungen und ander e Freizeitunter nehmungen.
Unter anderem stehen bei den Einheimischen das Obere Donautal und das Pfrunger -
Burgweiler Ried beziiglich Outdoor-Aktivitdten hoch im Kurs. Uber das Jahr verteilt finden
eine Reihe von Konzerten, Theater auffihrungen, Kunstausstellungen und lokale Festivalsin
Sigmaringen statt.

Eine Reihe von Bildungseinrichtungen von der Grund- biszur Hochschule, ver schiedene
Gesundheitsdienstleistungen, diver se Einkaufsmadglichkeiten und eine Vielzahl an musischen
sowie sportlichen Vereinen komplettieren die Attraktivitat der Stadt als beliebten Wohnort
fir Menschen jeden Alters.

Bel Sigmaringen kreuzen sich die von Hechingen ins Allgéu verlaufende Bundesstral3e 32
und die von Reutlingen zum Bodensee fiihrende Bundesstr afl3e 313 aber auch die Autobahn
81 und die Autobahn 8 sind von hier ausin jeweilscirca einer Stunde erreichbar. Auch
weiter e Stadte wie Stuttgart, Ulm, Konstanz, Friedrichshafen und Bregenz sind mit dem
Autoin ein biseineinhalb Stunden erreichbar.

Desweiteren befindet sich ein Bahnhof in der Stadt, der Verbindungen in weitere deutsche
Stadte, zum Beispiel UIm bietet und per Bussind die Stadte und Doérfer der Umgebung gut
erreichbar. AuRerdem verkehrt der Regio-Bus stiindlich bisin die Nacht hinein zwischen
Sigmaringen und Uberlingen am Bodensee.

Die Wander- und Skigebieteim Allgau, Vorarlberg und Montafon sind vom Landkreis
Sigmaringen ebenso gut erreichbar.




In Mengen, circa 15 km von Sigmaringen entfernt, befindet sich ein kleiner Flugplatz, von
dem aus man mit Chartermaschinen in kurzer Zeit néhergelegene Ziele oder die grofReren
Flughéfen erreichen kann. Mit Stuttgart, Zurich, Friedrichshafen und Memmingen sind
ebenso Uberregionale Flughafen in greifbarer Nahe.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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