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Geschaftshausin zentraler Lage mit zwel Gewer be-
und einer Wohneinheit

CODE DU BIEN: 26259008
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En un coup d'aal

26259008 299.000 EUR
ca. 113 m2 Kauferprovision betragt
N 3,57 % (inkl. MwSt.) des
a deux versants beur kundeten
15 Kaufpreises
1 2010

massif

ca. 191 mz?

ca. 271 m?

ca. 384 m?
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic éner gétique
18.08.2036
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Wir freuen uns sehr, Ihnen dieses zentral gelegene Geschaftshaus, mit zwel
Gewerbeeinheiten und einer Wohneinheit, auf einem 231 Quadratmeter grof3en Grundstiick
zum Kauf anbieten zu diirfen. Das Objekt bietet insgesamt 15 Zimmer auf circa 271
Quadratmetern Gewerbe- und 113 Quadratmetern Wohnfléache. Diese wer den von einem
Badezimmer, WCs, zwei K lichen sowie dem Heizungskeller erganzt. Das Angebot ist
aufgrund der Objektdaten besondersfir Anleger aber auch fir Selbstandige und
Unternehmer auf der Suche nach geeigneten Einzelhandels-, Biiro- oder anderen

Gewer beflachen mit Wohnmoglichkeit interessant. Die Immobilie bietet aufgrund ihrer
Lageim Zentrum eine hervorragende Sichtbarkeit und Passantenfrequenz. Das Obj ekt
erwirtschaftet momentan circa 35.220 Euro Kaltmiete pro Jahr, woraus sich eine
Bruttorendite von circa 11,8 Prozent ergibt.

Die genaue Entstehungszeit des Gebaudesist unbekannt. Nach einem Brand wurde das Haus
im Jahr 1943 teilweise neu aufgebaut. Ein bedeutender Anbau und Umbau des Altbaus
erfolgteim Jahr 1964, um die Flachen zu erweitern und besser nutzbar sowie moder ner zu
gestalten. Das Gebaude wurde anschlief3end zu ver schiedenen Zeitpunkten teilrenoviert und
-moder nisiert: 2018 wur den teilweise neue FulZbdden im 1. und 2. Ober geschoss verlegt, die
Heizung wurde 2009 erneuert, und 2000 wurden neue Fenster im 1. und 2. Ober geschoss
eingebaut. Auch das Badezimmer der Wohneinheit wurde nach 1964 nochmals er neuert.
Dennoch besteht weiterer Renovierungsbedarf, Sanierungsbedarf, vorwiegend im Bezug auf
die L eitungssysteme, sowie ener getischer M oder nisierungsbedarf. Die Ausstattungsqualitat
ist alsnormal einzuordnen.

Die Gewerbeeinheit im Erd- und Unter geschoss bietet circa 169 Quadratmeter

Gewer beflache und wird momentan noch von einem Fotogeschéft mit eigenem Fotostudio
gemietet. Sie bietet eine ausgiebige Verkaufsflache, ein grof3flachiges Fotostudio, zwei Biir os,
sowie diverseim Unter geschoss gelegene Arbeits- beziehungsweise L agerréaume und WCs.

Im ersten Obergeschoss bietet die dort gelegene Gewer beeinheit circa 102 Quadratmeter,
welche momentan als Bir oflache an einen Finanzdienstleister vermietet ist. Zwei grof3ziigig
geschnittene Biiros, ein M eetingraum, ein Empfangsraum sowie, etwas abgetrennt gelegen,
die Kiicheund ein WC ermoglichen angenehmes Arbeiten.

Die 113 Quadratmeter grof’e Wohnung mit 5 Zimmern im zweiten Ober geschoss ist
ebenfalls ver mietet. Sie besteht aus einem grof3ziigigen Wohnzimmer, einem als Esszimmer
konzipierten Durchgangszimmer, einer Kiche, zwei Schlafzimmern, einer grof3en Diele mit
diversen Nutzungsmdglichkeiten sowie dem Badezimmer mit Tageslicht, Badewanne,




Waschtisch und WC. Des Weiteren lasst sich von dieser Wohneinheit an zwei Stellen der
Dachboden erreichen, welcher mindestens weiter e Nutzflache aber auch Ausbaupotential
bereithalt.

Die ver schiedenen Einheiten sorgen durch ihre ausgiebigen Fensterflachen und den Lichthof
far viel Helligkeit und ein angenehmes Raumgefiihl. Die zentrale L age bietet eine gute
Erreichbarkeit sowie Nahe zu weiteren Geschaftseinheiten und Dienstleistern im direkten
Umfeld. Alle Annehmlichkeiten befinden sich in fulllaufiger Umgebung. Die Sichtbarkeit
und Passantenfrequenz des Objektes hilft bei Werbung fiir Mieter oder Eigentimer und der
Wahrnehmung durch Kunden.

Besonder s hervor zuheben ist das Potenzial fir eineindividuelle Neugestaltung dank des
sanier ungsbedirftigen Zustands — sowohl die Gewerbeeinheiten als auch die Wohneinheit
kodnnen nach eigenen Vorstellungen modernisiert werden. Auch weitere diverse
Nutzungsmoglichkeiten sind denkbar.

Sofern lhrerseitsInteresse an der Immobilie besteht, kommen Sie gerne auf uns zu. Wir
stehen Thnen sehr gernefir weitere Informationen, zur Vereinbarung von
Besichtigungster minen sowie zur Beantwortung lhrer Fragen zur Verfligung. Wir freuen
unsvon lhnen zu horen.
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Détails des commodités

- Baujahr unbekannt

- 2 Gewerbeeinheiten

- 1 Wohneinheit

- 15 Zimmer

- 2Kichen

- 1 Badezimmer

-3WCs

- Zweifachverglasung

- Gaszentralheizung aus 2009
- Unterkellert
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Tout sur |'emplacement

Sigmaringen Uberzeugt als ein wirtschaftlich stabile Stadt mit einer soliden I nfrastruktur
und einer ausgewogenen L ebensqualitat. Die Stadt zeichnet sich durch eine verlassliche
Nachfrage im Immobilienmarkt aus, getragen von regionalen Arbeitgebern, offentlichen
Einrichtungen und einer sicheren Umgebung, die den Standort besonder s attraktiv macht.
Trotz der peripheren Lage zu Metropolregionen bietet Sigmaringen eine gut ausgebaute
Gesundheits- und Bildungsinfrastruktur sowie moder ate Immobilienpreise, die langfristig
ein solides Wertsteiger ungspotenzial ver sprechen. Diese Rahmenbedingungen schaffen eine
verlassliche Basis fiir nachhaltige I nvestitionen in Wohn- und Gewer beimmobilien.

Im Herzen Sigmaringens profitieren I nvestoren von einer hervorragenden Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr: Der Bahnhof Sigmaringen ist in nur etwa sieben Minuten zu
Ful3 erreichbar und verbindet die Stadt mit regionalen und Uberregionalen Zielen.
Zusatzlich sorgen mehrere nahegelegene Bushaltestellen, wie Sigmaringen Gasthof Donau in
nur zwel Minuten Ful3weg, fur eineflexible Mabilitat. Diese Infrastruktur unterstitzt die
Attraktivitat der Lagefir Mieter und Eigentimer gleicher malZen.

Das Angebot an Nahver sorgung und Freizeitmdglichkeiten rund um die Immobilieist
vielfaltig und hochwertig. Einkaufsmoglichkeiten wie Aldi Stid, EDEKA und Lidl sind in
etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar und gewéahrleisten eine komfortable Versorgung. Die
gastronomische Vidfalt reicht von charmanten Cafés wie dem Café Schén und

Theater CaFé, die nur eine Minute entfernt sind, bis hin zu renommierten Restaurants und
Bars, diedasurbane L eben bereichern. Gesundheitsdienstleistungen sind in unmittelbarer
Nahe verflgbar: Arzte, Zahnarzte und Apotheken befinden sich zwischen ein und vier
Minuten FuRweg entfernt, erganzt durch das nahegelegene Kreiskrankenhausin etwa 18
Minuten zu Ful3. Fur Freizeit und Erholung bieten Parks, Sportanlagen und kulturelle
Einrichtungen wie die Donaubihne und die Stadthalle ein abwechslungsr eiches Programm,
dasin wenigen Minuten zu Fuld erreichbar ist.

Diese Kombination aus stabiler Nachfrage, solider Infrastruktur und vielféaltigen
Annehmlichkeiten macht Sigmaringen zu einem attraktiven und risikoar men

I nvestitionsstandort. FUr Investoren er6ffnet sich hier die Chance, in einen Markt mit
moder atem Wertsteigerungspotenzial und nachhaltiger Werterhaltung zu investieren —eine
ausgewogene Balance zwischen Sicherheit und Per spektive, die langfristig Gber zeugt.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Geyer

Furst-Wilhelm-Stral3e 20, 72488 Sigmaringen
Tel.: +49 7571 - 92 97 538
E-Mail: sigmaringen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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