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Une premiereimpression

Sie brauchen mehr Platz? Zum Beispiel fir mehrere Generationen oder Familien, die
zusammenleben mdchten? Oder haben Sie Hobbys, die viel Platz benétigen? Oder méchten
Sie Pferde halten und sich selbst versorgen?

All dasist hier méglich. Auf dem rund 1,6 Hektar grof3en Grundstiick befinden sich drei
Wohnhauser und zwei Hallengebaude.

Dasgroite der drei Hauser ist das denkmalgeschiitzte Bauer nhaus aus dem Jahr 1790 mit
einer Wohnflache von ca. 327 m2. Neun Zimmer, Kiche und Bad wurden hier bereits
kernsaniert (inkl. neuem Dach und neuen Fenstern in den Jahren 1996-2003 und
2007-2010). Drel weitere Zimmer und ein Badezimmer sind ausbauféhig. Ebenso der
grofRzigige Dachboden. Das gesamte Erdgeschoss verfugt Uber eine Ful3bodenheizung. Flr
dieses Haus st aufgrund des Denkmalschutzes kein Ener gieausweis notwendig.

Angrenzend befindet sich ein ca. 10 x 12 Meter grof3es Vordach, das nach Siiden geschlossen
ist und somit als Garage genutzt werden kann. Das Dach wurde 2016 ver starkt und mit
Sandwichtrapetzblech belegt.

Das zweite Gebaudeist das L andhaus. Eswurdeim Jahr 1995 fertiggestellt. Es besteht aus
zwei bisdrei Wohneinheiten. Die Hauptwohneinheit verfugt Gber ca. 200 m2 Wohnfl&che,
kann aber auch aufgeteilt werden, sodassim ersten Ober geschoss eine Dreizimmerwohnung
mit ca. 89 m2 entsteht. Im Erdgeschoss entsteht ebenfalls eine Dreizimmerwohnung mit ca.
102 m2,

Zusatzlich gibt esim Erdgeschoss eine Einliegerwohnung mit zwei Zimmern, Kiiche und
Badezimmer auf ca. 68 m2 Das Gebaude ist unterkellert (ca. 120 m2 zusatzliche Nutzflache).
Im Unter geschoss befinden sich zudem drei Garagen.

Ener giebedar fsausweisdaten L andhaus:
Baujahr: 1995

Baujahr Warmeer zeuger: 1995
Wesentlicher Energietréager: Ol
Endenergiebedarf: 147,6 kWh/(mz2/a)
Energieeffizienzklasse: E

Dasdritte Gebaudeist ein Bungalow. Seine AuRenmauern und das Dach stammen aus dem
Jahr 1978, er wurdeim Jahr 2000 innen komplett neu ausgebaut. Somit stammen der
komplette I nnenausbau, die nnenwénde, die I solierung der Decken und AuRenwéande, die
Strom- und Wasserleitungen, die Tlren, die Fenster und der FuRbodenaufbau inklusive




FuRbodenheizung aus dem Jahr 2000.

Der Bungalow erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca. 211 m2. Besondere Merkmale
sind die hohe Raumhdhe und die groR3ziigigen Zimmer. Der komplette Bungalow ist
barrierefrei und rollstuhlgerecht, alle Zimmertiren haben eine Breite von 100 cm.

Das L andhaus und das Bauer nhaus sind sofort bezugsfahig da sie aktuell leer stehen. Der
Bungalow ist aktuell Vermietet, die Mieter ziehen aber zum 31.07.2026 aus.

Die Energiever brauchsausweisdaten Bungalow:
Baujahr: 1978 (2000 saniert)

Baujahr Warmeer zeuger: 2020

Wesentlicher Energietréager: Ol
Endenergieverbrauch: 82,8 kWh/(m2/*a)
Energieeffizienzklasse: C

Zusatzlich gibt es noch zwei Wirtschaftsgebaude.

Wirtschaftsgebaude 1: ca. 25 x 13 m Grundflache

- Kernsanierung 1996 zur Maschinenhalle

- eine Halfte des Gebaudes verfligt Uber eine Spannbetondecke, die andereist biszum Giebel
offen

- Betonboden

Wirtschaftsgebaude 2: ca. 19 x 13,5 m Grundflache

- Neubau 2016

- sechs grofRe Schiebetore, Aluminiumfenster

- Trapezblechwéande mit Holzunter konstruktion und Sandwichtrapezblechdach
- Betonboden

3 Gebéaude verfugen Uber eine PV-Anlage mit einer Gesamtleistung von 98,71 kWp. Zwei
PV-Anlagen wurdeim Jahr 2006 errichtet. Der Strom kann als Eigenbedarf verwendet
werden, Uberschissiger Strom kann weiter hin verkauft werden. Die PV-Anlage auf dem
Landhauswurde 2011 errichtet und wird somit noch bis 2031 mit einer Vergitung von 0,28
Cent/kWh voll eingespeist.

Die Gebaude sind an das Gemeindewasser angeschlossen, verfligen aber auch tiber einen
eigenen Brunnen mit hofeigener Klaranlage mit Verschonerungsteich. Somit fallen keine

Abwasser geblhren fir verbrauchtes Gemeindewasser an.

Alle Wohngebaude verfligen tber einen Glasfaser anschluss.
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Tout sur |'emplacement

Das Objekt liegt in Alleinlage im Gemeindegebiet Stubenberg.
In Stubenber g gibt es Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.

In ca. 10 Autominuten erreicht man die Stadt Simbach am Inn, hier findet man
ver schiedenste Einkaufsmoglichkeiten, sowie ar ztliche Versorgung und alle Schulen.

Das Objekt liegt in der Nahe des nieder bayerischen Baderdreiecks Bad Flissing, Bad
Griesbach, Bad Birnbach.

In ca. 75 Minuten erreicht man Uber die A94 die Landeshauptstadt M iinchen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26172008 - 94166 Stubenberg

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ronny Lorenz

Stadtplatz 39, 84347 Pfarrkirchen
Tel.: +49 8561 - 98 59 938
E-Mail: rottal.inn@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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