
Ahrensbök / Gnissau

Maison jumelée neuve avec un grand terrain –
accès idéal à la mer Baltique

 

CODE DU BIEN: 25276005

 

 
PRIX D'ACHAT: 359.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 108 m2 • PIÈCES: 3 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 626 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25276005

Surface habitable ca. 108 m²

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 2

Année de
construction

2025

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 359.000 EUR

Type de bien Maisons jumelles

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Première occupation

Aménagement Terrasse, WC invités
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Informations énergétiques

Source
d'alimentation

Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétique

Legally not required
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La propriété
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Plans d'étage

Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Située dans un quartier prisé de Gnissau, à Ahrensbök, cette maison jumelée de

standing, construite dans un style mixte moderne, sera disponible en décembre 2025.

Vous bénéficierez d'un emplacement privilégié, sur un terrain d'environ 626 m² issu d'une

division parcellaire. La surface habitable d'environ 108 m² est répartie sur deux niveaux.

Le spacieux séjour/salle à manger avec cuisine ouverte (non incluse dans le prix de

vente) donne sur la terrasse et le jardin à l'arrière. Deux chambres, deux salles de bains

modernes et une disposition bien pensée font de cette maison un lieu idéal pour un

couple ou une petite famille. Elle offre des prestations haut de gamme : pompe à chaleur

air-eau, chauffage au sol dans toutes les pièces, triple vitrage, portes intérieures claires,

sol vinyle clair et carrelage clair et intemporel dans les salles de bains et le couloir (rez-

de-chaussée). Tous les murs seront recouverts de papier peint vinyle et peints en blanc –

vous pourrez emménager immédiatement sans vous soucier des travaux de peinture.

Les sanitaires de la marque de qualité « Ideal Standard » offrent une fonctionnalité

intemporelle. La terrasse et l’allée seront pavées, tous les raccordements aux réseaux

sont déjà en place et une ligne téléphonique est disponible ; la fibre optique est

raccordée à la route principale. Le jardin peut être aménagé selon vos envies, comme

une oasis de verdure. L’emplacement est idéal : à proximité de la mer Baltique, au cœur

du triangle pittoresque formé par Bad Segeberg, Ahrensbök, Eutin et Lübeck. L’accès à

la route principale et à l’autoroute est également excellent. Une maison où il fait bon vivre

– moderne, proche de la nature et offrant de nombreuses possibilités d’aménagement.



CODE DU BIEN: 25276005 - 23623 Ahrensbök / Gnissau

Détails des commodités

Hinweis:

- Der Wohnbereich und das Master-Schlafzimmer liegen zum Gartenbereich - ruhiges

Wohnen und Schlafen.

- Straßenseitig die Badezimmer und der Technikraum

- Neubau - Erstbezug

- Gepflasterte Zufahrt bis zur Terrasse

- Gepflasterte Terrasse (nicht in der Wohnfläche enthalten)

- Bereinigtes Grundstück von Holzbauten

- Zum Teil Bestands- Einzäunung

- Erschlossen hinsichtlich notweniger Versorgungsanschlüsse (Wasser, Abwasser,

Strom, Telefon)

- Haustüren, Innentüren, Fenster verbaut

- Alle Innen-Wände verspachtelt, mit Tapete versehen, 1x hell gestrichen

- Flure im Erd- und Obergeschoss verfliest

- Bäder verfliest und nützlich mit Wandfliesen versehen

- Bäder mit notwenigen Sanitärobjekten (Ideal-Standard)

- Elektroarbeiten fertiggestellt mit Verdosung und Schaltern

- Küchenbereich vorbereitet für den Einbau einer Küche

- Innentreppe eingebaut

- Heizungssystem (Wärmepumpe) betriebsfertig

- Ein Energieausweis liegt zur Fertigstellung vor

- Einstufung nach KfW-Klassifizierung in Arbeit
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Tout sur l'emplacement

Willkommen in Gnissau – einem charmanten Ortsteil der Gemeinde Ahrensbök,

eingebettet in die sanfte Hügellandschaft Ostholsteins. Hier wohnen Sie naturnah und

dennoch bestens angebunden: Die Immobilie liegt an der Ahrensböker Straße (B432),

einer zentralen Verkehrsachse zwischen Bad Segeberg und der Lübecker Bucht. Ob zur

Ostsee, nach Lübeck oder in die Holsteinische Schweiz – von hier aus sind Sie schnell

am Ziel.

Die Doppelhaushälfte befindet sich am Ortseingang von Gnissau, in direkter

Nachbarschaft zu einem abgeschlossenen Neubaugebiet. Die Umgebung ist geprägt von

weiten Feldern, kleinen Wäldern und malerischen Seen – ideal für Spaziergänge,

Radtouren oder einfach zum Durchatmen. Das nahe Naturschutzgebiet Ihlsee, der

Wardersee sowie die Ostholsteiner Seenplatte bieten Natur pur in unmittelbarer Nähe.

Trotz des ländlichen Charakters ist die Anbindung ausgezeichnet: Über die B432

erreichen Sie in wenigen Minuten Ahrensbök, Bad Segeberg oder die A1 in Richtung

Lübeck, Hamburg oder Fehmarn. Auch Eutin, Stockelsdorf und Lübeck sind bequem

erreichbar – perfekt für Berufspendler und Familien.

Der tägliche Bedarf ist schnell gedeckt: Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Kindergärten und

Schulen befinden sich in Ahrensbök (ca. 5 Autominuten) sowie in Bad Segeberg und

Eutin. In Lübeck, Eutin und Bad Segeberg finden Sie zudem weiterführende Schulen,

Fachärzte, ein vielfältiges Kulturangebot und attraktive Innenstädte.

Die Ostseestrände von Haffkrug, Scharbeutz oder Timmendorfer Strand erreichen Sie in

nur 20 bis 25 Minuten – ideal für den kleinen Urlaub zwischendurch.

Kurzum: In Gnissau genießen Sie die Ruhe des Nordens, die Nähe zur Küste und eine

Lage, in der Stadt, Land und Lebensqualität kein Widerspruch sind.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Udo Schmahlfeldt

 

Hamburger Straße 3, 23795 Bad Segeberg
Tel.: +49 4551 - 90 82 28 8

E-Mail: bad.segeberg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

