Hof

2-Zimmer -Eigentumswohnung mit Balkon in
gepflegter Wohnanlage zu ver kaufen!

CODE DU BIEN: 26468008

PRIX D'ACHAT: 79.500 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 57,63 m2 ¢ PIECES: 2
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En un coup d'aal

26468008 79.500 EUR

ca. 57,63 m? Etage

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1964 Kaufpreises
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Certificat de
28.07.2029 performance
o énergétique
72.00 kWh/m2a
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09281 - 59 69 693

Partner-Shop Hof (Saale) | KarolinenstraRe 29 | 95028 Hof

hof@von-poll.com | www.von-poll.com/hof
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine geraumige 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 58 m?
in einem 8-Parteien-Haus aus dem Baujahr 1964. Die gesamte Wohnanlage umfasst vier
Hauser mit insgesamt 30 Einheiten. Die Wohnung liegt im 3. Ober geschoss und verfligt Uber
ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Kliche, ein Badezimmer und einen gerdumigen
Flur mit Einbauschrank. Vom tber dachten Balkon aus, hat man eine herrliche Aussicht und
dieser 1&dt zum Sonnen und Verweilen ein. Die Wohnung bedarf einer Renovierung. Das
Haus wurde bereits ener getisch saniert. Esverflgt Uber eine Fassadendammung und
Dammung der ober sten Geschossdecke. Das Dach wurde 2024 erneuert.

Ein eigenesKeller- und ein Dachbodenabteil bieten zusatzlichen Stauraum fir personliche
Gegenstande. Im Preisinbegriffen ist zudem eine Garage mit neuem Gar agentor.

Dar tiber hinaus punktet die Immobilie mit einem Hausmeister service und Winterdienst,
wodurch der Komfort der Bewohner erhoht wird. Die Wohnung ist der zeit nicht vermietet
und kann entweder selbst genutzt oder neu ver mietet wer den.

Das aktuelle monatliche Hausgeld liegt bei 266 Euro, wovon 72,10 Euroin die

I nstandhaltungsr ticklage flief3en. Der Stand dieser mit Saldo zum 31.12.2025 liegt fur die
gesamte Wohnanlage bei 173.334,79 Euro. Davon entfallen 4.941,45 Euro auf die
Wohneinheit.

DieLageder Immobilieist verkehrsgiinstig und bietet eine gute Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten.

I nsgesamt handelt es sich bei dieser Immobilie um eine solide I nvestition mit Potenzial.

Ideal fUr Kapitalanleger oder Selbstnutzer, die Wert auf eine gepflegte und gut ausgestattete
Wohnung legen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min und Uber zeugen Sie
sich selbst von den Vorzigen dieser attraktiven Immobilie.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin
(IHK) unter M obil 0151/68 47 09 01.
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Détails des commodités

* 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 58 m2in einem 8-Parteien-Haus

* Gepflegte Wohnanlage mit vier Hausern und 30 Einheiten

* Baujahr 1964

* Balkon mit herrlicher Aussicht

* Eigenes Keller- und Dachbodenabteil

* Gemeinschaftlicher Trockenraum

* Gemeinschaftlicher Fahrradraum

* Garage mit neuem Gar agentor

* Olzentralheizung aus den Jahr 1989

* Fassadendammung und doppelt ver glaste Fenster aus dem Jahr 2010
* Neues Dach und Dd&mmung der ober sten Geschossdecke im Jahr 2024
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Tout sur |'emplacement

Hof ist einekreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit I hren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgr63te im Regier ungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter tber dem
M eer esspiegel.

AulBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen, Industriestadt,
Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A 72und A 93 -
verkehrsglinstig gelegen zu Sachsen, Thiringen und Tschechien.

Hof ist auch Sitz der Wirtschaftsregion " Hochfranken" , welche das Hofer Land, die Stadt
Hof, sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.




CODE DU BIEN: 26468008 - 95030 Hof

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Beyer

Karolinenstrafie 29, 95028 Hof
Tel.: +49 9281 - 59 69 693
E-Mail: hof @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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