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CODE DU BIEN: 26457009 - 40822 Mettmann - West

En un coup d'aal

26457009 469.000 EUR
ca. 129 m2 Maisonsjumelles
a deux versants Kauferprovision
4 betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1955 2020
2 x surfacelibre, 1 x Modernise
Garage massif
ca. 114 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
02.06.2036 180.00 kWh/m?2a
F
Gaz
2015
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Une premiereimpression

Willkommen zu dieser attraktiven Doppelhaushélfte, die auf einer Grundstiicksflache von
ca. 763 m2 vielfaltige M églichkeiten fir anspruchsvolles Wohnen bietet. Mit einer
Wohnflache von rund 129 mz, verteilt auf vier Zimmer, eignet sich dieses Haus
hervorragend fir Familien oder Paare, die Wert auf ein komfortables Zuhausein ruhiger
L age legen. Die Immobilie wurde ur spriinglich 1955 erbaut, 1973 erweitert und présentiert
sich nach umfangreichen Moder nisierungen vor wenigen Jahren in einem zeitgemafien
Zustand und mit guter Ausstattungsqualitat.

Bereitsbeim Betreten des Grundstiicks fallt die gepflegte AulRenanlage mit grof3ziigigem
Zufahrtsbereich und separatem Garagengebaude auf. Die rote Klinkerfassadein
Kombination mit dem dunklen Dach und der detailreichen Vorbaugestaltung unterstreichen
den zeitlosen Charakter der Immobilie.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich eine grof3ziigige Einbauktiche mit Essbereich. Der
daran angrenzende grof3e Wohn- und Esszimmerbereich ist mit einem Kaminofen
ausgestattet, der eine behagliche Atmosphare garantiert. Von hier aus gelangen Sie dir ekt
auf die ca. 30 m2 grof3e Uberdachte Terrasse mit wunderbarem Blick in den Garten —ein
Idealplatz fur gesellige Stunden im Freien.

Das Ober geschoss ver flgt Uber insgesamt drel moégliche Schlafzimmer, die sich durch
unter schiedliche Raumzuschnitte auszeichnen. Besonder s hervor zuheben ist das
Hauptschlafzimmer im Obergeschoss mit eigenem Balkon. Ein weiters Zimmer eignet sich
ideal alsKinder- oder Gastezimmer, dasdritte Zimmer ist mit ca. 7 m2 etwaskleiner. In der
dar Uberliegenden Etage befindet sich der ausgebaute und beheizte Dachspeicher mit zwei
Hobbyraumen, der der Nutzflache zuger echnet wird

DieImmobilieist voll unterkellert und beinhaltet neben einem Waschraum und zwei
Staur&umen auch ein geraumiges Arbeitszimmer mit eigenem Eingang, das vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet —wie z.B. als Homeoffice, Atelier oder Praxisraum. Eine

K tichenecke sowie ein separates WC sind hier ebenfalls vorhanden, wodurch sich auch fir
Gaste oder fir berufliche Aktivitaten optimale Bedingungen ergeben.

Die zwei moder nen Badezimmer der Immoabilie bieten durchdachte Details und hochwertige
Materialien. Das Tageslichtbad im Obergeschoss ist ausgestattet mit einer Badewanne, einer
separ aten Dusche und einem Handtuchheizkér per, wahrend das Gaste-WC im Erdgeschoss
Uber eine Dusche verflgt.




Entspannung finden Sieim grof3en Garten mit diversen Obstbdumen. Der liebevoll angelegte
AuRenbereich ist vielseitig nutzbar und bietet neben einem Teich vielféltige
Gestaltungsmaoglichkeiten fir Gartenfreunde. Die grof3e, Uberdachte Terrasse mit schénem
Blick in den Garten |&dt zum Verweilen im Freien ein.

Uber zeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der Kombination aus
grof3zugigem Platzangebot, moderner Ausstattung und der hervorragenden
Nutzungsmoglichkeiten dieses Hauses. Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!
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Tout sur |'emplacement

M ettmann besticht alslebendige und zugleich behagliche Stadt mit einem stabilen,
wohlhabenden Vorstadtcharakter, der insbesondere Familien eine hohe L ebensqualitét
bietet. Die ausgezeichnete I nfrastruktur, gepaart mit der Nahe zu den M etropolr egionen
Dusseldorf und Wuppertal, schafft ideale Voraussetzungen fur ein har monisches
Familienleben. Die sichere Umgebung mit vielfaltigen Angeboten im Bereich Bildung,
Gesundheit und Freizeit machen Mettmann zu einem begehrten Wohnstandort fur
anspruchsvolle Familien, die Wert auf eine zukunftsorientierte und gebor gene Umgebung

legen.

Zahlreiche Spielplatze, wie der nur eine Minute entfernte Falkenweg oder der Bolzplatz Am
Ellershof / Kater shéhe, laden Kinder zu unbeschwertem Spielen und sportlicher Betatigung
ein. Die Nahe zu weitlaufigen Parkswie dem Neander Park, der in etwa 15 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, bietet Raum flr entspannte Spazier gdnge und gemeinsame Freizeitaktivitaten
im Grinen. Mit Buslinien, diein nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, bleibt die
gesamte Stadt bequem und sicher erschlossen.

Besondersfur Familien ist das umfangreiche Bildungsangebot von grof3er Bedeutung:
Kindergarten und Grundschulen, wie der Evangelische Kindergarten Am Laubacher Feld
oder die Stadtische Grundschule Herrenhauser Strale, liegen in einem Radiusvon nur 4 bis
8 Minuten zu Ful3 und gewahrleisten eine optimale Betreuung und Foérderung der Jingsten.
Weiterfihrende Schulen sowie die Fachhochschule der Wirtschaft sind ebenfalls gut
erreichbar, was eine dur chgangige Bildungsbiografiein der N&he des Zuhauses er moglicht.
Die medizinische Versorgung ist mit mehreren Arztpraxen, Apotheken und dem
Evangelischen Krankenhaus M ettmann, dasin etwa 15 Minuten zu Fuld erreichbar ist,
hervorragend gewahrleistet —ein beruhigender Aspekt flr Familien, die Wert auf
Gesundheit und Sicherheit legen.

Das vielfaltige gastronomische Angebot, von gemitlichen Cafés bishin zu
familienfreundlichen Restaurantswie, Der Griecheim Eidamshaus’, rundet das Bild eines
lebendigen und zugleich behiteten Wohnumfeldes ab. Kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten wie PENNY und Netto Marken-Discount, die ful3laufig erreichbar
sind, erleichtern den Alltag zusétzlich.

I nsgesamt bietet M ettmann Familien eine harmonische Verbindung aus Sicher heit, Bildung,
Gesundheit und Freizeit, eingebettet in eine gepflegte und gut angebundene Umgebung. Hier
finden Familien nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Kinder sorglos

aufwachsen und Eltern eine ausgewogene Wor k-L ife-Balance genief3en kénnen —ein idealer




L ebensmittelpunkt fir eine gliickliche Zukunft.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Flicken

Lintorfer StralRe 7, 40878 Ratingen
Tel.: +49 2102 - 12 56 217
E-Mail: ratingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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