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| T264923222 9.750.000 EUR
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Une premiereimpression

Une propriété donnant sur la M éditerranée, concue al’ origine avec le caractereintime et
chaleureux d’une demeur e privée, puistransformée en un établissement hételier exclusif.
Lecomplexed'origine date de 1978 et constitue un témoignage authentique deI'ar chitecture
et del'hospitalité de Lampedusa. La propriété a été congcue et aménagée comme une maison,
avec des piecesintimes, des matériaux naturels et des espaces pensés pour étre vécus en toute
liberté et intimité.

En 2018, elle afait I’objet d’unerénovation en profondeur, avec d’'importantstravaux sur
les pieces et lesinstallations, tout en conservant |’ ar chitecture, les volumes existants et
I'identité des « dammusi » traditionnelsdel’lle. Le projet aréinterprétéla propriété dans
une optique contemporaine et |I’a transformée en un établissement d’accueil capable d’ offrir
a seshotesla chaleur d’une demeure méditerranéenne ainsi que les services d’un complexe
hételier.

Aujourd’hui, lapropriété allie le caractére authentique de Lampedusa a desintérieurs
soignés, un mobilier sélectionné avec soin, des éléments de design et de vastes espaces
extérieursouvertssur lamer.

Depuisleschambres, lavue s ouvre sur la Méditerranée. La proximitédel’eau, la
disposition indépendante des « dammusi », les pergolas et les allées extérieures créent un
cadreintime ou chaque client peut profiter de son s§our en toute autonomie et intimité.

L e complexe dispose de 10 chambres exclusives pour un total de 26 lits, toutes situées au r ez-
de-chaussée et réparties dansles dammusi typiques. Sept d’entre elles sont des chambres
doubles, tandis que trois se composent de deux piéeces, une configuration particuliérement
adaptée aux familles et aux s§ oursdelongue durée.

La propriété comprend également des piéces principales avec cuising, salon, chambre et salle
debains, ainsi que des espaces dédiés a la gestion et au personnel.

Lastructureest complétée par des espaces destinés a la restauration et au petit-déjeuner des
hoétes, une salle de sport équipée, une salle de massage, la réception, la buanderie et d'autres
locaux de service.

Latailleintimiste du complexe permet d’offrir un accueil privé et personnalisé. Les hétes ne
percoivent pas |’ établissement comme un hétel, mais comme une maison méditerranéenne ou
ils se sentent accueillistout en conservant leur indépendance.

Lesdammusi constituent |I'élément architectural caractéristique du complexe. Lapierre, le
bois, lefer et lesteintes méditerranéennes définissent des espaces élégants et naturels,
profondément ancrésdansleterritoire.

Lestravaux réalisés en 2018 ont également portésur lesinstallations hydrauliques,
électriques et de climatisation. L e complexe est équipé de systémes a haute efficacité

éner gétique, d’'un éclairage a faible consommation et de panneaux solaires ther miques pour
la production d’eau chaude.




L es espaces extérieursfont partieintégrante dela propriété. Des pergolas, des allées, une
végétation méditerranéenne, desterrasses panoramiques et des espaces dédiés a la détente
relient les différents dammusi et permettent de profiter pleinement du paysage et du climat
del'ile.

Lecomplexe s éend sur un terrain d’environ 1 970 m2 et comprend environ 725 m2 de
surface brute couverte, ainsi qu’environ 938 m2 deterrasses et d’ espaces extérieurs exclusifs.
La surface commercialeindicative est d’environ 1 020 mz2.

Lapropriété est proposée dans son état actuel et dans sa configuration d’accueil existante.
Pour le nouveau propriétaire, celareprésentel’opportunitéd’acquérir unestructure
reconnaissable et déja en activité, en préservant son identitélampédusienne et en
développant davantage son positionnement dans |’ hétellerie haut de gamme, ou bien la
possibilité deréaliser sa propre villa exclusive, danslerespect des autorisations applicables.
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Détails des commodités

10 chambres

26 couchages

7 chambres doubles

3 chambres composées de deux pieces

Dammusi traditionnels

Vuesur la M éditerranée depuis presgue toutes les chambres
Appartement de maitre et chambre du gardien

Espaces dédiésalarestauration et au petit-déjeuner
Salle de sport équipée

Salle de massages

Secr étariat

Blanchisserie

Espaces dédiés a la gestion et au personnel

Pergolas et espaces extérieurs

Importanterénovation en 2018

Potentiel de valorisation supplémentaire en tant que villa privée
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Tout sur |'emplacement

Une destination méditerranéenne en pleine évolution

Lampedusa est I'flela plusméridionale d’ Italie et une destination de renommée
internationale pour la qualité de sa mer et pour un territoire qui conserve encore uneforte
identité.

Desrochersclairs, une végétation méditerranéenne, des baies et des eaux cristallines
composent un paysage immeédiatement reconnaissable.

Cesderniéresannées, I'lle a également évolué en matiére d’accueil, avec une attention
croissante portée aux établissements soignés, aux expériences personnalisées et a un tourisme
capabled’aller au-dela des vacances balnéairestraditionnelles.

Sa situation géographique et lataille réduite de son territoire rendent en outre
particuliérement importante la disponibilité de biensimmobiliers déa intégrés au tissu
hotelier del’fle.

Pour un investisseur, Lampedusa r epr ésente donc une destination déja reconnue pour son
patrimoine naturel et offrant encore des per spectives pour des projets hotelier s capables de
s adresser a une clientéleinternationale et haut de gamme.
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Plusd'infor mations

Plage des L apins

Cala Pulcino

CalaCroce

CalaMadonna

Cala Guitgia

CalaCreta

Tabaccara

Réserve naturelle orientée del'fle de Lampedusa
Sanctuaire dela Madonna di Porto Salvo

Phare de Capo Grecale

Capo Ponente et les couchersde soleil sur la M éditerranée
Portedel'Europe

Excursions en bateau et en caique lelong de la cbte
Plongée avec tuba et plongée sous-marine
Observation des dauphins et de la faune marine
Sites de nidification delatortue Caretta car etta
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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