Polpenazze Del Garda - Ambrusaga

Villarécente avec vue sur lelac

CODE DU BIEN: IT264922928

IN THE BEST LOCATION FOR YOU ‘ YON, POLL

PRIX D'ACHAT: 1.190.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 200 m2 « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 800 m?2
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En un coup d'aal

| T264922928 1.190.000 EUR

ca. 200 m2 Maison bifamiliale

24.06.2026 Sous r_éserve dela
commission

10 ca. 330 m2

3 ca. 220 m?

4 Terrasse, Balcon

2024

4 x Autre
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique

Pompe a chaleur 20.00 kWh/m2a

hydrauligue/pneumatique

20.11.2034 A

Cogénération
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Une premiereimpression

Villa jumelée de construction r écente avec vue dominante sur le lac, entierement meublée
avec des meubles design, congue pour offrir le maximum en termes de confort, de qualité de
construction et d'éégance.

Lapropriétésedistingue par sesfinitions soignées, son ameublement raffiné et son souci du
détail, avec un aménagement intérieur moder ne et fonctionnel sur trois niveaux.

Au rez-de-chaussée, on trouve un grand garage pour troisvoitures, ainsi qu'une cave et une
buanderie, des espaces pratiques et bien or ganisés.

Le premier étage est consacr é a |'espace nuit, composé de trois chambres, trois salles de
bains et un balcon, avec des piéces lumineuses et parfaitement finies.

Au deuxiéme étage setrouve un splendide espace de vie avec une cuisine ouverte au design
contemporain, une salle de bains de service et un accés a une grandeterrasse avec vue sur le
lac, idéale pour des moments de détente et de convivialité.

A I'extérieur, lapropriété est complétée par un jardin privé avec jacuzzi, ainsi qu'une place
de parking extérieure.

Une solution exclusive, préte avivre, idéale pour ceux qui recherchent une villa moderne
avec vue sur lelac, meublée avec style et équipée avec des nor mes de haute qualité.
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Tout sur |'emplacement

Polpenazze del Garda est une commune de 2 733 habitants située dansla province de
Brescia, danslarégion de Valtenesi, présdu lac de Garde.

Elle est principalement connue pour sa production devin de Garda et d'huiled'olive. La
"Fierade Vino" (Foiredu vin) sy tient chaque année, du dernier week-end de mai aux
premiersjoursdejuin, danslesruesdu centre historique.

Sur leplan historique, il convient derappeler que le palais Tenuta Le Posteghe a été le siege
du ministéere de la Défense nationale pendant la République sociale italienne.

Situation et climat

Leclimat est doux toute I'année et trés agréable. L es belles journées de printemps
permettent d'assister au triomphe delanatureen fleurs, en été la brise légere atténue les
températures élevées, I'automne offre des j our nées ensoleill ées enchanter esses et méme en
hiver lestempératuresrestent agréables.

Beauté naturelle dansles environs

Isola del Garda, la plus grandeiledu lac de Garde, appartient ala commune de San Felice
del Benaco. Sur I'ile setrouve le luxueux palais de la famille Cavazza, entour é de
magnifiquesjardinsal'italienne et d'unericheforét de cypres, d'acacias et de pins. Entre
avril et octobre, desvisites guidées de cetteile a couper e souffle sont or ganisées avec la
famille Cavazza. Sentez I'atmospher e par adisiaque de cette petite ile sur votre peau.
Lejardin botanique Heller et le Vittoriale degli Italiani sont des destinationstres prisées des
visiteursdu monde entier. L es montagnes qui les surplombent, facilement accessibles a pied,
offrent des paysages a couper le souffle.

L'art culinaire gardois

Larégion compte de nombreux excellentsrestaurants, dont les plusréputés sont Lido 84
(restaurant étoilé), || Benaco, L'orologio, Trattoria Picedo et d'excellentes pizzerias.

Il existe d'innombrables caves a vin ou |'on peut déguster levin et I'huile d'olive dela région.
Sportssur lelac de Garde

Lelac de Garde est connu pour ses sports nautiques, en premier lieu la voile avec les
importantesrégates qui ont lieu chaque année dansles eaux du Benaco, maisaussi le
wakeboard (ski nautique), le kitesurf, la planche a voile, le canoé-kayak, le snorkeling, sans
oublier le sport nautique le plus populaire du moment : le stand-up paddling (SUP).

L esamateursde sensations fortes pourront sadonner au deltaplane et au parapente au
sommet des monts Spino et Baldo.

Plusieursterrains de golf sont accessiblesa moinsde 5 km : Arzaga, Garda Golf et
Colombaro.

Lespromenades a pied, a vélo ou a cheval rendront votre expérience magique. |1y a plusde
100 km de pistes cyclables allant du bord du lac au flanc de la colline.

Pour lesamateursde neige, la prestigieuse station de Madonna di Campiglio est accessible en




moins de deux heures de voiture.

Portspublics et privés

- Port de Manerba (public et privé)

- Port de Portese ( public et privé)

- Port de San Felice ( public)

Plages dela Manerba et environs

Spiaggia delle Rive.

Plage de M ulino et plage de M okai.

Plage de Bau a Salo

Plage de Rive Grandi a Barbarano.

Plage de Rimbalzello.

Pour les plus petits et plusencore

10 parcsd'attractions a ne pas manquer sur lelac de Garde; lesourire, le plaisir, la légéreté
desvacances en famille....Parc Gardaland, Gardaland Sea Life Aquarium, Caneva
Aquapark, Movieland : The Hollywood Park, Medieval Times, the Knights Rodeo, Busatte
Adventure, Parco Natura Viva, Parco Giardino Sigurta, Elias Adventure Park, Jungle
Adventure Park ainsi que des parcs publics et privésou I'on peut admirer toutes les espéces
floralesindigenes.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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