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Une premiereimpression

Au coaur du cadre pittoresque de Sirmione, I'une deslocalitésles plus prisées du lac de
Garde, setrouve un appartement de dernier étage récemment constr uit. La combinaison
parfaite d'une situation centrale, d'une architecture moder ne et d'une possibilité de

per sonnalisation en fait une opportunité unique.

Avec une surface commer ciale de 200 m2, I'appartement offre des espaces lumineux et
confortables. La piéce maitresse est le salon de 61 m2, un espace spacieux et chaleureux idéal
pour sedétendre et profiter de chaqueinstant. Cing chambres doubles gar antissent un
maximum de confort pour la famille ou lesinvités, tandis que deux salles de bains moder nes
et deux installations supplémentaires pratiques assurent la fonctionnalité et la commodité.

Laterrassede 94 m2 est un véritablejoyau : un espaceen plein air idéal pour lesdinersd'été
ou pour sedétendre sousle soleil du lac de Garde. Situé au deuxieme et dernier étage,
['appartement offre intimité et tranquillité, caractéristiques fondamentales d'une résidence
exclusive.

Laconstruction éant encore en cours, vous aurez |'opportunité unique de per sonnaliser
['appartement selon vos godits. Vous pourrez choisir la division del'espace, les matériaux
pour lessolset lesmurs, et tousles détails qui feront de cette maison la vétre.

Grace aladouble exposition, I'appartement est lumineux a tout moment de la journée et
offreun climat devieagréable. || est également possible d'acquérir jusqu'a quatre places de
parking pour un maximum de commodité. La construction est concue selon lesnormesles
plus modernes de qualité et d'efficacité éner gétique.

Cet appartement combineI'exclusivité d'un nouvel immeuble avec le charme authentique de
Sirmione. Laville historique, son caractére méditerranéen et I'atmosphére unique du lac de
Garde attirent desvisiteurs du monde entier. I ci, tradition et moder nité coexistent en
parfaite harmonie.

Ne manquez pas|'occasion de vivre dans|'une des plus bellesrégions d'ltalie. Contactez-
nous dés maintenant pour organiser unevisite et découvrir la maison de vosrévesa
Sirmione. Un avenir exclusif vousattend !
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Détails des commodités

- Dernier étage (Attica)

- Grandeterrasse privée orientée versle sud

- Deux orientations

- quatre places de stationnement en option

- Proche du centre

- Nouveau

Lesrendus ne sont pasal'échelle et servent uniquement de représentations visuelles
approximatives pour donner une impression générale.
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Tout sur |'emplacement

Sirmione, la" perledu lac de Garde", est I'une des destinations les plus prisées du nord de
I'lItalie. Avec sa situation époustouflante sur une étroite presqu'ile qui s avance
profondément danslelac de Garde, Sirmioneréunit destrésors culturels, une ambiance
méditerranéenne et une excellente infrastructure. Celieu unique offre non seulement des
conditionsidéales pour desvacancesreposantes, mais constitue également un choix attrayant
pour lesinvestissementsimmobiliers.

Sirmione est stratégiquement située sur larive sud du lac de Garde et est facilement
accessible aussi bien depuis Vérone (environ 30 km) que depuis Milan (environ 130 km). La
proximité d'aéroportsinternationaux tels que Vérone-Villafranca et Bergamo-Orio al Serio
garantit une accessibilité optimale - un avantage important pour I'immobilier de vacances et
les locations de courte durée.

La péninsule elleeméme offre un décor spectaculaire: D'un cbté, le bleu scintillant du lac de
Garde, del'autre, une charmante vieille ville au caractére médiéval.

Sirmione est riche en histoire et en culture. Parmi les curiositésles plus connues, on trouve :
L e chateau des Scaliger : uneimpressionnante forter esse qui garde I'entrée delavieille ville.
Lesgrottesde Catulle: I'un des sites archéologiques les plusimportants du nord de 'l talie,
avec lesruinesd'une ancienne villa romaine.

L'importance culturelle de Sirmione attire chaque année des milliersde touristes et
augmentela valeur desbiensimmobiliersdansla région.

Sirmione est célebre pour ses sour ces ther males, appr éciées pour leurs propriétés curatives
depuis|'époque romaine. L esthermes moder nes comme les Terme di Sirmione proposent
des offres de bien-étre exclusives et attirent desvisiteurs du monde entier soucieux de leur
santé. Ce car actére unique augmente I'attractivité pour lesvacancierset leslocataires
potentiels.

L es environs de Sirmione offrent de nombreuses possibilités d'activités sportives et de
détente:

Sports nautiques: la vaile, le surf, le stand-up paddle et les promenades en bateau sont trés
populairessur lelac de Garde.

Vélo et randonnée: Lesdouces collinesdelarégion invitent a desrandonnéesrelaxantes,
tandis que les cyclistes ambitieux appr écient les montées exigeantes.

Golf : Desterrains de golf de grande qualité commele" Gardagolf Country Club" se
trouvent a proximité.




Cettediversitéfait de Sirmioneun lieu idéal pour les propriétés de vacances a fort potentiel
de location.

Sirmione allie le charme historique a uneinfrastructure moderne. La vieille ville offre une
multitude de restaur ants haut de gamme, de boutiques et de cafés, tandis que des centres
commer ciaux moder nes et des établissements de soins médicaux sont accessibles a une courte
distance. De plus, desliaisonsroutiéeres et ferroviaires bien développées assurent un acces
rapide aux principalesvillesdelarégion.

Sirmione n'est pas seulement un lieu pour I'immobilier de vacances, mais aussi un havre de
paix pour lesinvestissements. L e marchéimmobilier du lac de Gar de affiche depuis des
années une évolution stable desvaleurs. La demande de logements de vacances dans des sites
de prestige comme Sir mione dépasse nettement I'offre, ce qui laisse présager une hausse des
prix del'immobilier along terme.

Gréace ala combinaison d'une situation exclusive, d'un potentiel touristique et d'un terrain a
batir limité, Sirmione est idéale pour :

Lesinvestisseursen capital qui souhaitent profiter de plus-values a long terme.
Leslocationsa court terme, car I'immobilier de vacances sur lelac de Garde peut générer
desrendements élevés, en particulier pendant la haute saison.

Ladouceur du climat méditerranéen, la beauté du paysage et |'atmosphére détendue font de
Sirmioneun lieu ou I'on peut seressourcer. Qu'il sagissed'uneretraite pour lafamille,
d'unerésidence secondaire ou d'un investissement, Sirmione offre une qualité devie qui n'a
pas son pareil.

C'est lemoment d'investir dansun bien immobilier a Sirmione, que ce soit pour uneretraite
privée ou un investissement a haut rendement. L aissez-vous séduire par la magie de cet
endroit unique!
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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