Nirtingen - Galgenberg

Architektenhaus mit Weitblick — stilvolles Wohnen
am Galgenberg

CODE DU BIEN: 26364010
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PRIX D'ACHAT: 1.140.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 229,23 m2 « PIECES: 7 *« SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.195 m?2
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En un coup d'aal

26364010 1.140.000 EUR

ca. 229,23 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 x surfacelibre, 2 x Modernise

Garage massif
ca. 37 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
17.03.2036 293.33 kWh/m?a
H
Gaz
1960
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WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodariehensbetrag van 350,000 €

3,70% p.a.

3,63% p.a. gebundener Sollins

Wir bieten lhnen unabhéngige )
Finanzierungsberatung, dberprifen lhre Sallznsbinung ks Konditionen

bestehende Finanzierung oder klaren, welche 5 e 354%pa.  3,64% pa. wie im Internet,
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! oahe | 3s3%pa 3,70%pa | AnSPTEChpartner
0sahe  413%pa 422%pa. vor Ort!

Stand 02.04.2026

‘gébundzner
Solians.

wuww.von-poll—finance.com

\‘ ‘ VON POLL

FAZ. INSTITUT

1]

BELLEVUE

Best Property

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
MMoBIL LER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

@ Proven Expert

™ xaan
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, SEHR GUT
- g " ® g Immo 99% Empfehlungen
Sie personlich und individuell zu beraten.

Scout24

T.: 07021 -5044 880

Partner-Shop Kircheim unter Teck | MarktstraRe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

on-poll.com
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Une premiereimpression

Her zlich willkommen zu einem ganz besonderen Zuhausein begehrter Wohnlage von
NUrtingen am Galgenberg.

Dieses grof3ziigige Anwesen Uber zeugt durch seine aul3er gewohnliche, zeitgeméalie
Architektur und den Charakter eines echten Architektenhauses. Urspriinglich 1960 mit viel
Liebe zum Detail errichtet, wurde das Haus 1998 umfassend modernisiert und teilweise
erweitert —und seither sorgfaltig gepflegt.

Auf einem ca. 1.195 m2 grof3en Grundstiick am Ende einer Sackgasse gelegen, er 6ffnet sich
ein beeindruckender Fernblick, der dieses Zuhause besonder s macht. Die Hanglage sor gt fur
eineweite Aussicht und verleiht dem Haus eine besonder e Présenz.

In einem der schonsten Wohngebiete NUrtingens bietet das Umfeld ideale M 6glichkeiten fiir
Familien, Paare oder Freiberufler. Ob gemeinsames Familienleben, Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach oder der Wunsch nach Grofziigigkeit und Flexibilitat — dieses Haus lasst
alle Optionen offen.

Das Wohnhausinklusive Einliegerwohnung wur de hochwertig ausgefiihrt und entspricht in
vielen Bereichen heutigen Ansprlchen.

Herzstick ist der grof3zugige, lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich. Ein offener Kamin
schafft eine war me, einladende Atmosphére. Von hier gelangen Sie auf dieliebevoll
gestaltete, siidostlich ausgerichtete Terrasse mit Uberdachung. Grofe Fenster fronten
verbinden Innen- und AufRenbereich harmonisch und er 6ffnen den Blick in die Weite.

Im Erdgeschoss sorgen praktische Schiebeladen fur Verschattung und Sichtschutz. Die
Klcheist mit einer zeitlosen Einbaukiiche ausgestattet, die Bestandteil des Kaufangebotsist.

Ebenfallsim Erdgeschoss befindet sich ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Bad en suite
(Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch) und wunder schénem Weitblick auf die

schwabische Alb, auf die Ruine Hohenneuffen und die Burg Teck. Ein durchgehender
Slidost-Balkon verbindet Wohn- und Schlafzimmer und ist von beiden Raumen zuganglich.

Das Ober geschoss bietet zwei gerdumige Kinderzimmer, ein Duschbad sowie praktische




Einbauschréanke. Einesder Zimmer verfligt Uber einen sonnigen Stidwest-Balkon mit
herrlichem, unverbaubarem Blick auf schone Obstbaumwiesen. Die offene Gestaltung
schafft im Flurbereich einen galerieartigen Blick in das Eingangsfoyer. Im Zuge einer
maglichen Dachsanier ung kénnte — vor behaltlich baurechtlicher Prifung —durch eine
Gaube zusatzlicher Wohnraum entstehen.

Im Kellergeschoss stehen neben einem Vorratskeller eine Waschkiiche sowie ein
Heizungsraum mit Platz fir einen kleinen Werkstattbereich zur Verfigung.

Ein besonderes Highlight ist die Einliegerwohnung, die sowohl tiber das Haus als auch tber
einen separaten AufRenzugang erreichbar ist. Sie kann flexibel als Teil des Hauses oder als
eigenstandige Einheit genutzt werden —ideal fir Gaste, Familie, Blro, Praxis oder

M ehr gener ationenwohnen.

Das Haus kann nach kleineren Renovierungsar beiten kur zfristig bezogen wer den und bietet
Raum fur eigene I deen.

L assen Sie sich von diesem ar chitektonisch besonder en Zuhause begeistern und entdecken
Sieeinen Ort, der Raum fur individuelle L ebenskonzepte bietet und durch Lage sowie
Ausstrahlung Gber zeugt.

Wir freuen unsdarauf, Ihnen dieses besondere Haus per sonlich vor zustellen und stehen
Ihnen fir eine Besichtigung jeder zeit zur Verfugung.
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Détails des commodités

- grof3ziigiger Grundriss

- Uberdachte Slidost-Terrasse mit Steinbelag

- Uberdachter Stidwest-Balkon im Dachgeschoss

- Uberdachter Siidost-Balkon mit Weitblick

- Schiebeelemente zur Verschattung in Erdgeschoss

- Einbauktiche

- lichtdur chfluteter Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin
- Tageslicht-Gaste-WC

- Tageslicht-Badezimmer en suite im Erdgeschof}

- umfangreiche M odernisierung im Jahr 1998

- Doppelgar age mit elektrischen Einzelgar agentoren mit Funkfer nbedienung
- 2KFZ-Stellplatze vor dem Haus

- 2-Zimmer Einliegerwohnung im Gartengeschoss
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Tout sur |'emplacement

Nurtingen liegt am Neckar und ist eine charmante Mittelstadt in Baden-W rttemberg, nur
etwa 30 Kilometer stidostlich von Stuttgart gelegen und eingebettet in die malerische Region
Stuttgart. Die Stadt NUrtingen, die nach Esslingen am Neckar und Filder stadt die
drittgrofteim Landkreis Esslingen ist, bietet nicht nur eine erstklassige I nnenstadtlage,
sondern auch eine Fille an kulturellen und wirtschaftlichen M dglichkeiten.

Nurtingen erstreckt sich tiber knapp 47 km2und ist damit die gr6i3te Stadt im Landkreis.
Seit dem 1. Februar 1962 tragt sieden Titel einer Grof3en Kreisstadt. Durch eine
Verwaltungs-

gemeinschaft mit den Gemeinden Frickenhausen, Grof3bettlingen, Oberboihingen,
Unterensingen und Wolfschlugen wird dielokale Zusammenar beit gestarkt und eine
umfassende I nfrastruktur geschaffen.

Die Altstadt von Nurtingen, auf einem ehemaligen Umlaufberg des Neckar s gelegen, er zahlt
von der reichen Geschichte und dem Charme der Region. Die natlirliche Schonheit der
Umgebung, eingebettet zwischen Albtrauf und Vorland der mittleren Schwabischen Alb,
verleiht der Stadt eine einzigartige Atmosphére.

Unterhalb des Galgenber gsliegt der Nirtinger Stadtbalkon, dieser Uiberzeugt durch seine
attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zu zahlreichen Bars, Cafés und Restaur ants.
Gleichzeitig er 6ffnet der Stadtbalkon einen schonen Blick Gber Nirtingen und den Neckar
und verbindet urbanes L eben mit einer angenehmen Aufenthaltsqualitat.

Neben dem historischen Flair bietet Nirtingen eine herausragende ver kehrstechnische
Anbindung zur B 313, was eine schnelle Erreichbarkeit der A8in Richtung Flughafen

und Landesmesse Stuttgart ermdoglicht. Diese strategische L age unterstreicht die
Attraktivitat dieser Immobiliefur Investoren, die nicht nur am aktuellen Potential
interessiert sind, sondern auch an der zukunftigen Entwicklung dieser aufstrebenden Stadt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Manuela Sachs & Michael Krohe

Marktstrafle 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 - 5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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