VON POLL

Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

Maison jumelée a rénover avec un grand jardin

CODE DU BIEN: 25364029

PRIX D'ACHAT: 463.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 139,84 m2 « PIECES: 6 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 430 m2

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

25364029

ca. 139,84 m?
a deux versants
6

4

2
1967

1 x surface libre, 1 x
Garage

463.000 EUR
Maisons jumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

A rénover
massif

ca. 39 m2

Terrasse, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Certificat de
performance
énergétique

465.37 kWh/mz2a

bois
30.09.2035

H

1967




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25364029 - 73230 Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

La propriéte

jon-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25364029 - 73230 Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

yd

La propriéte




VON POLL

CODE DU BIEN: 25364029 - 73230 Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25364029 - 73230 Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

La propriéte

'

=n=n=

R n=En

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 25364029 - 73230 Kirchheim unter Teck — Raunerviertel

La propriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

Wir bieten Ihnen unabhéngige i ge
Finanzierungsberatung, iberpriifen Ihre an 3 !<°_nd|t|0nen
bestehende Finanzierung oder kléren, welche 3 341 351%pa, | IALLRLLY Internet,

Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt! LTI Ansprechpartner

www.von—poll-finance.com
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MAKLER-KOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kundenmeinungen
2 Monate

old N\ | cerletstent
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Pir‘tzgser
Sie personlich und individuell zu beraten. .

Scout24
T.: 07021 - 5044 88 0 e

Shop Kircheim unter Teck | MarktstraBe 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Construite en 1967, cette maison jumelée séduit par son agencement généreux, son
terrain d'environ 430 m2 et son immense potentiel d'aménagement. Avec prés de 140 m2
de surface habitable répartis sur trois niveaux, elle offre une base idéale pour quiconque
souhaite créer un intérieur a son image : un lieu ou I'on se sent bien et qui offre un
potentiel d'évolution. Au rez-de-chaussée, vous trouverez deux piéces spacieuses et
lumineuses, actuellement aménagées en un espace de vie ouvert comprenant salon et
salle a manger. Cet agencement ouvert crée une atmosphére chaleureuse et conviviale,
parfaite pour recevoir famille et amis. La cuisine est équipée d'éléments anciens,
fonctionnels mais préts a étre modernisés pour répondre aux exigences actuelles de
confort et de design. La maison compte six pieces au total, dont quatre chambres et deux
salles de bains, qui peuvent étre modernisées et adaptées a votre style. Le grenier offre
une piéce supplémentaire, actuellement utilisée comme chambre, mais qui pourrait tout
aussi bien faire office de bureau ou de chambre d'amis confortable. Le rez-de-chaussée
est complété par un espace de rangement pratique sous les combles, idéal pour du
rangement supplémentaire. Au sous-sol, une vaste salle de loisirs offre un espace
généreux pour les activités de loisirs ou un bureau a domicile, complétée par une
buanderie pratique qui optimise parfaitement I'espace disponible. Les équipements et les
finitions sont typiques de I'age du batiment et se prétent a une modernisation compléte.
Le systéeme de chauffage individuel actuel, composé d'un poéle, est obsoléte et devrait
étre remplacé par un systeme moderne et performant. Le parquet, conservé dans
certaines pieces, constitue un atout majeur et, aprés une restauration professionnelle,
pourra retrouver son éclat naturel et chaleureux. La plupart des fenétres ont été
remplacées en 2004 par des fenétres a double vitrage insonorisées — un investissement
judicieux, notamment compte tenu de la proximité de la voie de contournement,
efficacement protégée du bruit par un écran antibruit. Cette propriété d'environ 430 m?
est un véritable bijou : le généreux jardin offre de multiples possibilités d'aménagement —
un paradis pour les enfants, une oasis de verdure pour la détente ou un potager. Une
terrasse récemment aménagée invite a la détente et aux plaisirs de I'été. Cette maison
jumelée est située dans le quartier prisé du « Raunerviertel », qui bénéficie d'excellentes
infrastructures. Ce quartier résidentiel est calme, idéal pour les familles et pratique au
guotidien : commerces, écoles, créches et transports en commun sont facilement
accessibles. Cette propriété est idéale pour les acheteurs qui apprécient la liberté
créative et recherchent une maison de construction solide au fort potentiel. Son
agencement flexible, son grand jardin, la piéce supplémentaire aménagée dans les
combles et son emplacement privilégié font de cette maison jumelée une opportunité
exceptionnelle, que ce soit pour les familles nombreuses, les couples ou les bricoleurs.




Nous vous invitons a prendre rendez-vous pour une visite et a découvrir les nombreuses
possibilités qu'offre cette maison pour réaliser la maison de vos réves.
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Tout sur I'emplacement

Kirchheim unter Teck gehort zu den besonders gefragten Wohnorten im Grof3raum
Stuttgart. Die Stadt tGiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbanem Leben,
guter Infrastruktur und naturnahem Umfeld. Mit einer stabil wachsenden Bevoélkerung,
einem breit gefacherten Bildungs- und Betreuungsangebot sowie einer lebendigen
Innenstadt bietet Kirchheim ideale Voraussetzungen fir Familien, Paare und
Berufstatige.

Die verkehrsgiinstige Lage mit direkter Anbindung an die Autobahn A8 sowie die Néhe
zum Flughafen und zur S-Bahn-Strecke macht Kirchheim auch fir Pendler attraktiv.
Gleichzeitig bietet die Stadt ein vielfaltiges Freizeit- und Kulturangebot, gut ausgebaute
Rad- und Spazierwege sowie zahlreiche Sport- und Vereinsmdoglichkeiten.
Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung und alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs sind flachendeckend vorhanden.

Die naturnahe Umgebung mit Streuobstwiesen, Wanderwegen und
Naherholungsgebieten rundet die hohe Lebensqualitat ab.

Diese ausgewogene Mischung aus Lagevorteilen, Infrastruktur und Lebensqualitat macht
Kirchheim unter Teck zu einem Wohnort mit langfristiger Perspektive.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 465.37 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufiihren. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,




bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstralRe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +49 7021 -5044 880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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