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NUrtingen — Nirtingen-Stadtmitte

Einzigartige Investition: Wohn- und Geschéaftshaus
In 1A-Lage

CODE DU BIEN: 23364027

PRIX D'ACHAT: 1.190.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 123,17 m2 . PIECES: 13 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 197 m?
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En un coup d'cell

23364027
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Selon l'arrangement
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Informations énergétiques

GAS Diagnostic

24.01.2034 énergétique
265.53 kWh/m2a

Gaz H
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La propriété

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

og van 150,000 €

,24% p.a.

Wir bieten thnen unal ige
Finanzierungsberatung, Gber, Ihre
ung oder k welche
Immobilie fiir Sie finanziell in Frage kommt!

3,42% pa
3,16% pa.

3,64% pa.

Konditionen
wie im Internet, "
' 4 Ansprechpartner

’ VON POLL

Vertrauen Sie einem N
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 - 5044 880

Hundenmeinungen
der letzten 12 Monate

1]

BELLEVUE

Praven Expert
Best Property
Agents
2024

Google

Kundenrezensionen

Shop Kircheim unter Teck | Marktstrae 52 | 73230 Kirchheim unter Teck | kirchheim@von-poll.com
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La propriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.
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Une premiere impression

Willkommen in Nirtingens belebter Ful3gangerzone, wo sich eine einzigartige
Gelegenheit fiir kluge Investoren bietet! Dieses beeindruckende Wohn- und
Geschaftshaus prasentiert nicht nur grof3e vermietbare Flachen, sondern stellt auch eine
solide Kapitalanlage in einer 1A-Innenstadt- und Ful3gadngerzonen-Lage dar. Im
Erdgeschoss erwartet Sie eine gro3zugige Ladenflache, die langfristig an ein aul3erst
renommiertes Unternehmen vermietet ist. Der Mietvertrag beinhaltet u.a. Werkstatt und
Sozialraume im ersten Obergeschoss und stellt damit eine zuverlassige Einnahmequelle
dar. Die Raumlichkeiten der beiden vermieteten Etagen wurden umféanglich umgebaut
und modernisiert. Das vom Mieter eingebaute Luft-/Luft- Warmepumpen System dient
zum Heizen und Kihlen einzelner Raumlichkeiten. Ein weiteres Highlight dieses
Angebots ist der aktuell leerstehende Wohnbereich im zweiten Obergeschoss mit einer
Wohnflache von circa 123 Quadratmetern. Diese Etage bietet nicht nur grof3ziigige
Dimensionen, sondern auch vielfaltige Moglichkeiten fir eine Modernisierung. Vielleicht
lassen Sie lhrer Kreativitét freien Lauf indem Sie eine exklusiven Wohnetage
ausgestalten oder Sie schaffen eine mehr als attraktive Wohnstruktur flr Studenten. Die
Entscheidung liegt hier ganz bei Ihnen. Die Zukunft dieser Immobilie kénnte dariber
hinaus mit innovativen Ideen noch interessanter gestaltet werden. Ein mdglicher Ausbau
des Dachgeschosses durch Gauben eroffnet Ihnen ggf. weitere Moglichkeiten. Dieses
zusatzliche Potenzial macht dieses Objekt besonders attraktiv fir Kapitalanleger, die ihre
Entscheidungen an einer langfristigen Wertsteigerung und Rentabilitat festmachen. Die
einzigartige Lage dieser Immobilie an einer der begehrtesten Adresse Nurtingens, ist fur
den Einzelhandel, fir Wohnraumsuchende und Innenstadtliebhaber gleichermal3en
interessant. Zudem wird lhre Investition durch die solide Vermietung der Gewerbeflachen
an eine fuhrende Marke der Optik- und Brillenindustrie unterstrichen. Nutzen Sie diese
Gelegenheit, um in die Zukunft von Nirtingen zu investieren. In eine Stadt mit Dynamik
und konkreten Vorhaben. Einiges wurde seitens der Kommune bereits umgesetzt,
weitere Vorhaben sind in Planung. Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie sich
von diesem exklusiven Angebot Giberzeugen!
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Tout sur I'emplacement

Nurtingen ist eine charmante Mittelstadt in Baden-Wurttemberg, nur etwa 30 Kilometer
stidostlich von Stuttgart gelegen und eingebettet in die malerische Region Stuttgart. Die
Stadt Ndrtingen, die nach Esslingen am Neckar und Filderstadt die drittgrof3te im
Landkreis Esslingen ist, bietet nicht nur eine erstklassige Innenstadtlage, sondern auch
eine Fulle an kulturellen und wirtschaftlichen Moglichkeiten. Nurtingen erstreckt sich Uber
knapp 47 km2 und ist damit die gro3te Stadt im Landkreis. Seit dem 1. Februar 1962 tragt
sie den Titel einer Grol3en Kreisstadt. Durch eine Verwaltungs- gemeinschaft mit den
Gemeinden Frickenhausen, Grol3bettlingen, Oberboihingen, Unterensingen und
Wolfschlugen wird die lokale Zusammenarbeit gestarkt und eine umfassende
Infrastruktur geschaffen. Die Altstadt von Nurtingen, auf einem ehemaligen Umlaufberg
des Neckars gelegen, erzahlt von der reichen Geschichte und dem Charme der Region.
Die nattrliche Schénheit der Umgebung, eingebettet zwischen Albtrauf und Vorland der
mittleren Schwabischen Alb, verleiht der Stadt eine einzigartige Atmosphéare. Neben dem
historischen Flair bietet Nurtingen eine herausragende verkehrstechnische Anbindung
zur B 313, was eine schnelle Erreichbarkeit der A8 in Richtung Flughafen und
Landesmesse Stuttgart ermdglicht. Diese strategische Lage unterstreicht die Attraktivitat
dieser Immobilie fur Investoren, die nicht nur am aktuellen Potential interessiert sind,
sondern auch an der zuklnftigen Entwicklung dieser aufstrebenden Stadt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 265.53 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Krohe

MarktstralRe 52 Kirchheim unter Teck
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




