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Ein Zuhause, das begeistert — stilvoll, nachhaltig und
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En un coup d'aal

26346037

ca. 189 m2

Toit en pavillon
4.5

3

2

2021

720.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée




CODE DU BIEN: 26346037 - 27308 Kirchlinteln

| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 25.10 kWh/m2a
02.02.2032
A+
Pompe a chaleur 2021

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2021 ver eint moder nes Wohnen,
ener gieeffiziente Technik und eine gehobene Ausstattung auf beeindruckende Weise.

Mit einer Wohnflache von ca. 189 m2 auf einem ca. 615 m2 grof3en Grundsttick préasentiert
sich die Immobiliein neuwertigem Zustand und erfillt héchste Anspriiche an Komfort,
Qualitat und Design. Insgesamt stehen Ihnen 4,5 Zimmer zur Verfligung, darunter drei
grof3zuigige Schlafzimmer sowie zwei stilvoll ausgestattete Badezimmer .

Die durchdachte Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
gleichermafien flir Familien, Paare oder das Arbeiten von zu Hause.

Bereits beim Betreten des Hauses Uiber zeugt die hochwertige Ausstattung. Edles
Eichenparkett, eine massive Eichentreppe und bodentiefe Fenster ohne Mittelsteg schaffen
ein helles, moder nes Wohnambiente mit besonderem Char akter. Der Kamin sorgt an
kihleren Tagen fir eine behagliche Atmosphéare und macht den Wohnbereich zu einem Ort
des Wohlfuhlens.

Herzstlick desHauses ist die offene Landhausktiche mit grofRziigiger Kochinsel —ein
Treffpunkt fur Familie und Gaste. Erganzt wird sie durch eine zweite Klicheim
Hauswirtschaftsraum, die zusétzliche Flexibilitéat und Komfort im Alltag bietet.

Besondersraffiniert prasentiert sich dieser Hauswirtschaftsraum auch gleichzeitig als
Mudroom mit eigenem AulRenzugang. Dieser fungiert als praktische Schleuse zwischen
AuRen- und Wohnbereich. Schmutzige Schuhe, Jacken oder Sport- und Gartenausr listung
finden hier ihren Platz, bevor der Wohnbereich betreten wird —eineideale L 6sung fr
Familien, Tierhalter und alle, die Wert auf einen gut organisierten Alltag legen.

Das stilvolle Hauptbad 1&dt mit einer freistehenden Badewanne zum Entspannen ein und
unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck der Immabilie.

Auch energetisch befindet sich das Haus auf modernstem Stand: Eine L uft-Warmepumpein
Kombination mit einer FuRbodenheizung und einer Photovoltaikanlage sor gt fuir
nachhaltige Energiever sorgung und niedrige Betriebskosten. Die ausgezeichnete
Energieeffizienzklasse A+ spricht fur sich.

Der liebevoll gestaltete AulRenbereich bietet viel Raum fir Erholung und Freizeit. Das
vollsténdig eingezéunte Grundstiick verfugt Uber drei grof3ziigige Terrassen, diezu




entspannten Stunden im Freien einladen. Ein Gartenhaus schafft zusétzlichen Stauraum,
wahrend der Doppelcarport Ihre Fahrzeuge komfortabel und wetter geschiitzt unterbringt.

Diese Immobilie ver bindet moder nes Design, hochwertige M aterialien und
zukunftsorientierte Haustechnik zu einem Zuhause, das keine Wiinsche offenl&sst.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser auRRer gewohnlichen Immobilie und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Détails des commodités

- Baujahr: 2021

- Wohnflache: ca. 189 m?

- Grundstick: ca. 615 m?

- Energieeffiziens. A+

- Heizungsart: LWP und PV Anlage

- Kamin

- Eichenparkett, Eichentreppe

- freistehende Badewanne

- Doppelcarport

- Landhauskiche mit K ticheninsel

- zweite Kicheim HWR mit eigenem Eingang ( Mudroom )
- Gartenhaus

- bodentiefe Fenster, alle ohne Mittelsteg
- komplett eingezéunt

-3 Terrassen
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Tout sur |'emplacement

Willkommen in Kirchlinteln —einem Ort, der natur nahes Wohnen, Familienfreundlichkeit
und eine hervorragende I nfrastruktur auf ideale Weise miteinander verbindet.

Diese aul3er gewdhnliche Stadtvilla befindet sich in eéinem begehrten Neubaugebiet und bietet
den perfekten Rahmen fr ein harmonisches Familienleben. GroR3zligige Wohnflachen, ein
moder nes Umfeld und eine angenehme Nachbar schaft schaffen beste Voraussetzungen, um
sich vom ersten Tag an zuhause zu fuhlen.

Kirchlinteln begeistert mit seiner idyllischen Lageim Grinen und gleichzeitig kurzen Wegen
zu den wichtigen Wirtschaftsstandorten der Region. Uber die nahegelegene
Autobahnanschlussstelle Verden-Ost erreichen Sie Bremen, Hamburg und Hannover
bequem und zeitsparend —ideal fur alle, die berufliche Flexibilitat mit hoher L ebensqualitat
ver binden méchten.

Auch im Alltag profitieren Sievon einer ausgezeichneten I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Béckereien, Cafés, Restaurants, Arzte und
eine Apotheke befinden sich direkt im Ort und sorgen fir ein komfortables L eben ohne
lange Wege.

Besonder s Familien schatzen das umfassende Bildungs- und Betreuungsangebot. Mehrere
Kindergarten, Grundschulen sowie weiter fiihrende Schulen bieten Kindern beste
Voraussetzungen fur ihre Entwicklung und ermdglichen Eltern eine entspannte
Organisation des Familienalltags.

Dar Uber hinaus sor gt die regelmafige Busanbindung an die nahegelegene Stadt Verden fir
zusétzliche Mobilitat. Ob Beruf, Schule, Freizeit oder Einkauf —von hier auserreichen Sie
Ihre Ziele schnell und unkompliziert.

Geniel3en Siedie perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und moder ner L ebensqualitét —ein
Zuhause, daslhnen und Ihrer Familie Raum fir gemeinsame Zukunftsplane bietet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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