Oyten

Familienleben entfalten im groBzugigen
Reihenmittelhaus mit Gartenpotenzial und
Kamin!
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En un coup d'cell

26346014

ca. 110 m?

a deux versants
4

3

1
1980

2 x surface libre, 1 x
Garage

328.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 47 m?

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Certificat de
centralisé performance
Gaz énergétique
2
H
Gaz
1980
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La proprieté
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Plans d'étage
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Vorréate Keller
ca. 6 m? ca.7m?

|
Heizung Flur
ca. 5m? ca. 5m?
N
Hobbyraum
ca. 24 m?*

Kellergeschoss
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Wohnen/Essen
ca. 34 m?
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% Uberdachte Terrasse
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Kinderzimmer
ca. 13 m?

Elternschlafzimmer
ca. 23 m*

*

ca. 8 m?

m Y2=ca.4m?

Obergeschoss
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Dachboden
ca. 30 m*

Dachgeschoss
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Une premiere impression

Dieses Reihenmittelhaus mit einer Wohnflache von ca. 110 m? und einer
Grundstlicksflache von etwa 250 m? bietet groBziigigen Raum fiir verschiedenste
Lebensentwiirfe. Die durchdachte Aufteilung umfasst insgesamt 4 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer, was viel Flexibilitat und Privatsphare fr Familien, Paare

oder Wohngemeinschaften ermdoglicht.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und eignet sich gut fur all jene,
die eine solide Basis fur individuelles Wohnen suchen. Somit eignet sich diese
Immobilie sowohl flr Eigennutzer als auch fir alle, die auf eine unkomplizierte

Abwicklung Wert legen.

Die Raumaufteilung schafft einen angenehmen Wohncharakter. Ein zentrales
Wohnzimmer Iadt zu entspannten Stunden mit Familie oder Freunden ein. Mit
insgesamt vier Schlafzimmern bietet das Haus viel Platz zur persdnlichen
Entfaltung — ob als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biro. Ein
Badezimmer steht zur Verfligung; die genaue Ausstattung entnehmen Sie bitte den

weiteren Unterlagen oder einer Besichtigung.

Die ca. 250 m? Grundstiicksflache eroffnet zahlreiche Moglichkeiten der Nutzung -
ob fur den Aufenthalt im Freien, Gartnern oder als Spielflache. Das Grundstlick

bietet Raum flr individuelle Ideen und Gestaltungsmaoglichkeiten im AuBenbereich.

Die Lage des Hauses ermdéglicht eine unkomplizierte Anbindung an das ortliche
Infrastrukturangebot. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen
sind oftmals nur wenige Minuten entfernt. Auch an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
das Wohngebiet in der Regel gut angebunden, sodass sowohl Pendler als auch

Familien von kurzen Wegen profitieren kdnnen. Detaillierte Angaben zur Mikrolage




und Infrastruktur erhalten Sie gerne auf Anfrage oder im Rahmen eines

Besichtigungstermins.

Das Reihenmittelhaus tUberzeugt durch seinen ausgewogenen Grundriss und den
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Familien mit Kindern finden ausreichend Platz,
um gemeinsam zu leben und zu wachsen. Auch Paare, Singles oder
Wohngemeinschaften genieBen hier eine angenehme Umgebung zum Wohnen und

Arbeiten.

Das Objekt besticht durch einen gepflegten Gesamteindruck. Eine kurzfristige
Ubernahme ist méglich, sodass auch Interessenten, die ziigig eine neue Unterkunft
suchen, hier eine attraktive Alternative finden. Die Méglichkeiten zur persénlichen

Gestaltung und Modernisierung sind gegeben.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Haus sind, das eine flexible Raumaufteilung,
ausreichend Platz und ein praktisches Grundstlick bietet, dann empfiehlt sich eine
personliche Besichtigung. Gerne beraten wir Sie individuell und beantworten lhre
Fragen rund um die Immobilie. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten, die dieses Reihenmittelhaus

bietet.
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Détails des commodités

- Zentrale und ruhige Lage

- GroBer Wohn- & Essbereich mit Kamin

- Einbaukilche

- Vollbad mit Dusche, Badewanne und Fenster

- Gaste - WC mit Fenster

- Terrasse und Balkon mit Blick in den Garten mit Stdausrichtung
- Gartenhaus

- Vollkeller

- Garage und Stellplatz

- In 7 Minuten auf der A1und A27

- Oytersee fuBlaufig zu erreichen
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Tout sur I'emplacement

Oyten bei Achim - Lebensqualitat mit Perspektive!!!

Oyten — unmittelbar vor den Toren der Metropolregion Bremen gelegen — steht fur
eine Wohnlage, die Ruhe, Naturverbundenheit und hervorragende Erreichbarkeit
auf ideale Weise miteinander verbindet. Die Gemeinde im Landkreis Verden
Uberzeugt durch eine gewachsene Struktur, hohe Lebensqualitat und eine

ausgezeichnete Infrastruktur.
Strategische Lage mit optimaler Anbindung

Oyten profitiert von seiner unmittelbaren Nahe zu Bremen und Achim. Uber die
Autobahnen A1 und A27 sind sowohl das Bremer Stadtzentrum als auch Hamburg
und Hannover effizient erreichbar. Berufspendler schatzen die kurzen Wege
ebenso wie die verlassliche Verkehrsanbindung. Gleichzeitig bleibt Oyten vom
urbanen Trubel weitgehend unberlihrt — ein entscheidender Standortvorteil fir alle,

die Wert auf ein ausgewogenes Lebensumfeld legen.
Naturerlebnis und Freizeitqualitat

Ein besonderes Highlight ist der idyllische Oyter See. Ob Wassersport,
ausgedehnte Spaziergange, Joggingrunden oder entspannte Stunden am Ufer -
der See ist ein zentraler Treffpunkt fur Erholung und aktive Freizeitgestaltung.
Erganzt wird das Angebot durch weitldufige Grinflachen, Rad- und Wanderwege

sowie ein reges Vereinsleben, das den Gemeinschaftsgedanken nachhaltig starkt.

Familienfreundliche Infrastruktur




Oyten Uberzeugt mit einem umfassenden Bildungs- und Betreuungsangebot:
moderne Kindertagesstatten, eine Grundschule sowie weiterfiihrende Schulen in
direkter Umgebung schaffen optimale Voraussetzungen fir Familien.
Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen Bedarf, medizinische Versorgung,
Gastronomie und Dienstleistungsangebote sind bequem erreichbar und

gewahrleisten kurze Wege im Alltag.

Attraktiver Wohnstandort mit Zukunft

Das Ortsbild ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern, modernen
Neubaugebieten und einer harmonischen Einbettung in die umliegende Natur.
Oyten bietet sowohl jungen Familien als auch anspruchsvollen Eigennutzern und

Kapitalanlegern ein wertstabiles Umfeld mit nachhaltigem Entwicklungspotenzial.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, urbaner Nahe und gewachsener
Infrastruktur macht Oyten zu einem Standort mit hoher Nachfrage und langfristiger

Perspektive.

Fazit: Wer ein ruhiges, familienfreundliches und zugleich hervorragend
angebundenes Wohnumfeld sucht, findet in Oyten eine Adresse mit Substanz,

Lebensqualitat und Zukunftssicherheit.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520

E-Mail: verden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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