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Langwedel / Volkersen

Sanierungsobj ekt auf grofdem Grundsttck in ruhiger
Toplage —viel Potenzial in Langwedée!!

CODE DU BIEN: 26346009

VON POLL

vww.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 295.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 102 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

26346009 295.000 EUR

ca. 102 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1 Kaufpreises

1962 ca. 83 m?

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
10.03.2036 energetique
282.20 kWh/m2a
Combustibleliquide H
1962
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Schlafzimmer |
ca. 17 m?

Dachgeschoss

Schiaf-
zimmer Il
ca. 12m?
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Une premiereimpression

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1962 befindet sich auf einem grof3ztigigen
Grundstiick mit einer Flache von 1.286 m2in Langwedel-Volkersen und bietet vielfaltige
M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und Weiterentwicklung.

Die Immobilie wurde Uber viele Jahr e hinweg als klassisches Einfamilienhaus genutzt und
préasentiert sich heute in einem sanierungsbedir ftigen Zustand. Dank der vorhandenen
Bausubstanz bietet das Gebaude jedoch eine gute Grundlage fir eine umfassende

M oder nisierung sowie die Umsetzung individueller Wohnideen.

DasHaus verfligt Uber eine Wohnflache von ca. 102 m2 sowie Uber zuséitzliche Nutzflachen
von ca. 83 m2.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Zimmer, eine Kliche sowie ein Badezimmer .
Das Dachgeschoss bietet drei weitere Zimmer sowie einen Balkon, der zusétzlichen Freiraum
im AuRenber eich schafft.

Die Immobilieist teilunterkellert und wird der zeit tiber eine Olheizung beheizt. Das
zugehorige Ollager sowie die Heizungsanlage befinden sich auRRer halb des Wohngebaudesin
einem separ aten Bereich.

Zum Grundstiick gehéren auf3erdem zwei Auldengaragen —einevor dem Hausund eineim
hinteren Bereich des Grundstiicks — sowie mehrer e grof3ziigige Ger aeschuppen, die
zusatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Dasweitlaufige Grundstiick er6ffnet zahlreiche Per spektiven: Ob groR3ziigiger Garten,
Spielflachen fur Kinder oder individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten — hier finden zukiinftige
Eigentimer ausreichend Raum, um ihre eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Diese Immobilierichtet sich insbesondere an Ké&ufer, die das Potenzial eines
Bestandsgebaudes erkennen und bereit sind, mit einer M oder nisierung ein Einfamilienhaus
mit grofRem Grundstiick in ruhiger Lage von Langwedel-Vélker sen nach ihren eigenen
Vorstellungen zu gestalten.
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Détails des commodités

- Einfamilienhaus, Baujahr ca. 1962

- Grundstlicksgroi3e: ca. 1.286 m?

- Wohnflache: ca. 102 m?

- Nutzflache: ca. 83 mz2

- 5 Zimmer insgesamt

- Erdgeschoss: 2 Zimmer, Kiiche, Badezimmer

- Dachgeschoss. 3 Zimmer sowie Balkon

- Teilunterkellert

- Olheizung vor handen

- Separates Ollager auRerhalb des Wohngebaudes

- Zwei AulRengar agen (eine vor dem Haus, eineim hinteren Grundstticksbereich)
- Mehrere grof3ziigige Ger ateschuppen auf dem Grundstiick

- GrofRes Grundstick mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

- Ruhige Wohnlage in gewachsener Nachbar schaft

- Sanierungsbedirftiger Zustand mit viel Entwicklungspotenzial

- Solide Bausubstanz als Grundlage fir M oder nisierung oder Neugestaltung
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Volkersen der Gemeinde Langwedel, einer beliebten
Wohnlageim Landkreis Verden. Die Umgebung zeichnet sich insbesondere durch ihre
ruhige, gewachsene Wohnstruktur und eine angenehme Nachbar schaft aus. Das Haus liegt
in einer sehr ruhigen Wohngegend, fernab von starkem Durchgangsverkehr —ein idealer
Ort fur alle, die naturnah und entspannt wohnen méchten.

Volkersen verbindet landliche I dylle mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
Die Gemeinde Langwedel verflgt tber eine solide I nfrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten

fir den taglichen Bedarf, Arzten, Schulen, Kinder gérten sowie gastr onomischen Angeboten.
Weitere Einkaufsmoglichkeiten und ein erweitertes Angebot an Dienstleistungen finden sich
im nahegelegenen Verden oder Achim.

Die umliegende Landschaft ist gepr &gt von weiten Feldern, Wiesen und kleinen
Waldgebieten und bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir Spazier gange, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitaten im Griinen. Gerade Familien und Ruhesuchende schatzen die entspannte
Atmosphér e dieses Ortstells.

Uber die Autobahn A27 sowie den Bahnhof in Langwede! sind die Stadte Bremen und
Verden schnell erreichbar, sodass auch Pendler von dieser Lage profitieren. Bremen ist in
etwa 25 bis 30 Minuten erreichbar.

I nsgesamt bietet die L age eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen im Gr tinen,
einer freundlichen Nachbar schaft und einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn

OstertorstralRe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +494231-8703520
E-Mail: verden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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