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terrasse sur le toit dans un immeuble commercial

prestigieux !
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25346049

Pièces 1

Année de
construction

2023

Prix de loyer 890 EUR

Office/Professional
practice

Espace de bureau

Commission pour le
locataire

Mieterprovision
beträgt das 2,38-
fache der
vereinbarten
Monatsmiete

Surface total ca. 64 m²

Technique de
construction

massif



CODE DU BIEN: 25346049 - 27283 Verden (Aller)

Informations énergétiques

Chauffage Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

27.08.2033

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2023
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La propriété
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La propriété
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Une première impression

Situé au deuxième étage d'un immeuble de bureaux prestigieux, cet espace de bureaux

attrayant séduit par ses finitions haut de gamme et sa terrasse sur le toit

exceptionnellement vaste, offrant de multiples possibilités d'aménagement : espaces de

détente créatifs, événements clients de prestige, etc. L'espace comprend environ 27 m²

de surface utile principale, une salle de bains moderne avec douche (environ 8 m²) et

une spacieuse terrasse sur le toit d'environ 58 m². On accède à la terrasse et aux

bureaux par un escalier extérieur, ainsi que depuis l'intérieur du bâtiment par un escalier

et un ascenseur. Le triple vitrage assure une luminosité agréable et une excellente

isolation thermique. Des stores extérieurs électriques offrent un confort supplémentaire et

une protection solaire optimale. La salle de bains, dotée d'un carrelage moderne et d'une

douche, est idéale pour ceux qui allient travail et sport ou qui apprécient simplement un

confort accru. L'alliance unique d'un espace de bureaux compact et fonctionnel et d'une

grande terrasse sur le toit polyvalente fait de ce bien une véritable perle rare sur le

marché locatif commercial.
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Détails des commodités

- Fußbodenheizung für angenehmes Raumklima

- WC mit Dusche – modern gefliest

- Große Dachterrasse (ca. 58 m²) mit vielseitiger Nutzungsmöglichkeit

- Separater Zugang über außenliegende Treppe

- Zusätzlicher Zugang über Innentreppe und Personenaufzug

- Elektrische Außenrollläden an allen Fenstern

- Dreifachverglaste Fenster für optimale Wärmedämmung und Lärmschutz

- Repräsentatives Bürogebäude in gepflegtem Zustand
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Tout sur l'emplacement

Verden an der Aller, eine charmante Stadt in Niedersachsen, bietet eine erstklassige

Lage mit einer Vielzahl von industriellen Vorzügen, einer gut ausgebauten Infrastruktur

und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Diese Faktoren machen Verden zu einem

attraktiven Standort für Unternehmen unterschiedlichster Branchen.

Industrielle Vorzüge:

Die Stadt Verden hat sich im Laufe der Jahre zu einem wichtigen industriellen Zentrum

entwickelt. Hier finden sich zahlreiche Unternehmen aus verschiedenen Bereichen wie

Maschinenbau, Lebensmittelproduktion, Logistik, Landwirtschaft und mehr. Diese Vielfalt

bietet Synergien und Kooperationsmöglichkeiten, die Unternehmen in Verden besondere

Wettbewerbsvorteile verschaffen.

Infrastruktur:

Verden verfügt über eine moderne und gut ausgebaute Infrastruktur, die die Bedürfnisse

von Unternehmen optimal unterstützt. Zahlreiche Gewerbegebiete bieten Flächen für

Betriebe jeder Größe. Die Stadt verfügt über eine zuverlässige Versorgung mit Strom,

Wasser und Breitbandinternet, die essentiell für den reibungslosen Geschäftsbetrieb

sind.

Verkehrsanbindung:

Eine der herausragenden Stärken von Verden ist seine exzellente Verkehrsanbindung.

Die Stadt liegt unweit der Autobahnen A1 und A27, die schnelle Verbindungen zu den

Metropolen Bremen, Hannover und darüber hinaus bieten. Diese strategische Lage

erleichtert nicht nur den Waren- und Güterverkehr, sondern ermöglicht auch eine

reibungslose Anreise für Mitarbeiter und Kunden.

Der nahegelegene Bahnhof ermöglicht eine gute Anbindung an das Schienennetz und

erleichtert den Zugang zu regionalen und überregionalen Märkten. Zudem bietet der

Flughafen Bremen eine hervorragende Anbindung an internationale Standorte.

Logistische Vorteile:

Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung in Verbindung mit den vorhandenen

Industriegebieten schafft ideale Voraussetzungen für Unternehmen, die auf Logistik und

Distribution angewiesen sind. Der reibungslose Transport von Waren und Produkten

innerhalb Deutschlands und darüber hinaus wird durch die zentrale Lage begünstigt.



Insgesamt bietet Verden an der Aller ein äußerst attraktives Umfeld für Unternehmen,

das von seinen industriellen Vorzügen, einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer

erstklassigen Verkehrsanbindung geprägt ist. Die Stadt ist ein optimaler Standort, um

erfolgreiches unternehmerisches Wachstum zu realisieren und von den zahlreichen

Möglichkeiten zu profitieren, die dieser aufstrebende Wirtschaftsstandort bietet.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 27.8.2033.

Endenergiebedarf für die Wärme beträgt 43.60 kwh/(m²*a).

Endenergiebedarf für den Strom beträgt 24.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thomas Maruhn

 

Ostertorstraße 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231 - 87 03 52 0

E-Mail: verden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

