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NB313 555.000 EUR
ca. 400 m2 Maison rurale
7 3% vom Kaufpreis zzgl.
1831 20% Ust.
massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Der , Stainhuberhammer*, vom Hammerwerk zum Kultur zentrum & Leben in einer
Fabrik, wo einst ein Hammerwerk Geschichte schrieb, ist heute ein L ebensraum entstanden,
der sich gewohnlichen Kategorien entzieht.

Historische Rundbogenfenster, offene Galerien, ein beeindruckender Dachstuhl, ein
grof3zigiger Saal und die Spuren seiner industriellen Vergangenheit verleithen dem

» Stainhuberhammer* eine Atmosphére, die man nicht planen oder neu bauen kann. Man
muss sie erleben.

Das ehemalige Hammer - und Sensenwerk blickt auf eine auRer gewohnliche Geschichte
zurtick, das grof3e 1054 m2 Grundstiick verbindet die ca. 400 m2 Wohnnutzflache mit
historischer Architektur. Direkt an den ,, Stainhuberhammer* angeschlossen befindet sich
eine eigenstandige Wohneinheit mit rund 70 m2, die sowohl Uber einen eigenen Eingang als
auch tber eine Verbindungstir zum Hauptgebaude erreichbar ist.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige, nach Sliden ausgerichtete I nnenhof, geschiitzt
vom Gebaude, umgeben von Griin entsteht hier ein privater AulRenbereich, der sich fr
Garten, Familienleben und Erholung ebenso eignet wie flir Veranstaltungen oder einen
kleinen Open-Air-Bereich.

Hibiskus- und Hainbuchenpflanzen begrenzen das Grundstiick und schaffen einen
natdrlichen grinen Rahmen.

Im Norden alsauch im Siiden besteht eine Zufahrtsmaoglichkeit zum Anwesen.

Ein weiterer besonderer Platz befindet sich direkt zur Krems, eine kleine erhthte
sanierungsbedirftige Terrasse er 6ffnet den Blick auf das Wasser und bietet einen
charmanten Rickzugsort unmittelbar am Fluss.

Die Raumaufteilung ver mittelt bereitsim Eingangsbereich mit der Garderobe einen
besonderen Charakter des Hauses, von hier aus erschlief3en sich die ver schiedenen Bereiche
des Gebaudes.

Durch den Eingangsber eich bzw. der Garder obe erreicht man den kleinen Saal, welcher
derzeit als Buro genutzt wird, des Weiteren bildet das Esszimmer, die Bar mit der Kiiche
einen direkten Zugang zum I nnenhof.

Ein besonderes Her zstlick des Hauses bildet der beeindruckende grof3e Saal, mehrere
Fenster nischen, grof3ziigige Dimensionen und zwei Kamine schaffen eine aufRergewthnliche
Atmosphére. Ausseiner Zeit als Kulturzentrum ist der Saal flir Veranstaltungen mit mehr
als 100 Gasten ausgel egt.




Der Turbinenraum wird der zeit als Lager genutzt und darunter befindet sich ein kleiner
Keller.

Die Geschichte dieses Ortesreicht weit zur tick.

Eintragungen zum Standort finden sich bereitsum 1750. Das heutige Geb&ude wur de 1831
errichtet, das ehemaliges Hammerwerk der ,, Stainhuberhammer*® war einst Teil jener
Industriegeschichte der Sensenschmieden, die diese Region Uber Generationen gepr &gt hat.
Dieses Haus hat sich nie darauf beschrankt, Vergangenheit zu bewahren, es hat sich immer
wieder neu erfunden.

Nach umfangreichen Sanierungen und Umbauten —unter anderem 1970, 1998 und 2019
begann ein weiteres besonder es K apitel, aus dem historischen Gebaude wurde das
Kulturzentrum ,, Sthuham*, innerhalb kurzer Zeit entwickelte sich der Ort zu einer auch
Uber die Region hinaus bekannten Adresse fir Kunst und Kultur.

Das auf3er gewohnliche Ambiente und insbesonder e die besonder e Akustik des historischen
Saales machten unter Kinstlerinnen und Kinstlern auf den ,, Stainhuber hammer“
aufmerksam, nationale und inter nationale K unstschaffende waren hier zu Gast.

Der grof3e Saal mit seinen Fenster nischen, zwel Kaminen und Platz fir mehr als 100 Gaste
bildete dabel dasHerzstuick deskulturellen Lebens.

Friher wurde hier produziert, spater musiziert, diskutiert, ausgestellt und gefeiert, nun
wartet dieser Ort darauf, seine nachste Geschichte zu schreiben.

Ein Stiick Geschichte mit Raum fir eine neue Zukunft, wie:

- Ein aulRer gewohnliches Zuhause fir M enschen, die grof3ziigig und individuell Ieben
maochten.

- Ein Mehrgenerationenhaus, in dem Familie und Riickzug gleicher maf3en Platz finden.

- Ein Atédlier fur Kilnstler und Kreative.

- Ein repréasentativer Unternehmensstandort, an dem Arbeiten und Wohnen miteinander
ver schmelzen.

- Ein Studio, eine Galerie, ein Seminar haus.

- oder vielleicht wieder ein Ort flr Kunst, Kultur und Begegnung erneut als Kulturzentrum.

Denn dievielleicht grof3te Qualitét des,, Stainhuberhammers* ist nicht nur seine Geschichte,
sondern die Freiheit, seine Zukunft neu zu denken, er ist ein Ort fir Menschen, die
Geschichte bewahren und gleichzeitig etwas Neues schaffen mochten.

Heute nutzen die Eigentiimer den ,, Stainhuberhammer* als weitlaufiges und
aulRergewohnliches L oft, nun wartet das Gebaude dar auf, erneut mit L eben, Ideen und
vielleicht einer vollig neuen Geschichte geflillt zu werden.

Die Kontakte, um den ,, Stainhuberhammer® als mégliches Kultur- oder

Veranstaltungslocation weiter zufiihr en, bestehen bis heute und die Eigentiimer haben ein
besonder es I nter esse dar an diese weiter zugeben.




, Der Stainhuberhammer, ein Ort, der nicht vorgibt, waser sein muss.”

Beschreibung der Infrastruktur:
Inruhiger Siedlungslage gelegen, bietet die Liegenschaft ein Héchstmal? an Ruhe und
Privatsphére.

- Offentliche Verkehrsmittel (Bahnhof) ca. 400 m
- Einkaufsméglichkeiten ca. 350 m

- Kindergarten ca. 900 m

- Volksschule ca. 400 m

- Mittelschule, Gymnasium (Kirchdorf) ca. 3 km
- Zentrum Micheldorf ca. 400 m

- direkt am Krems-Rad- und Wanderweg und dem Nationalpark Kalkalpen
- Naherholungsgebieteim Umkreisvon 30 km

- Stausee Klausca. 12 km

- Skigebiet Hinterstoder ca. 26 km

- Autobahnanschlussca. 7 km
-Linz Zentrum ca. 62 km

- Salzburg Zentrum ca. 124 km
- Graz Zentrum ca. 163 km
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dipl. Ing. (FH) Thomas Fleischander|

Schmidtorstrafle 4, A-4020 Linz
Tel.: +43732- 77 83 98
E-Mail: Linz.at@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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